DECRETO N°21.585, DE 26 DE JULHO DE 2022.

Regulamenta o processo administrativo de
outorga onerosa do direito de construir vinculada
ao licenciamento urbanistico e edilicio da Lei
Complementar n°® 946, de 15 de julho de 2022 e
revoga o Decreto n® 20.325, de 6 de agosto de
2019.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso das atribuicGes, que
Ihe confere o artigo 94, inciso 11, da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o processo administrativo de outorga onerosa
do direito de construir vinculada ao licenciamento urbanistico e edilicio.

§ 1° A outorga onerosa do direito de construir € definida no Municipio de Porto
Alegre como a permissdo do Poder Publico ao beneficiario para fins de construgdo na Area
Urbana acima do indice de aproveitamento basico, utilizando-se dos estoques construtivos
publicos denominados Solo Criado, variaveis de acordo com cada regido da Cidade.

§ 2° O Solo Criado sera outorgado nos termos do disposto nos arts. 53-A e art.
111 da Lei Complementar n° 434, de 1° de dezembro de 1999, na forma deste Decreto.

Art. 2° De acordo com os padrdes de densificacdo determinados pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA), o Solo Criado é classificado nos
seguintes termos:

| — Solo Criado de Pequeno Adensamento: constituido de potencial construtivo
adensavel de até 300m?2 (trezentos metros quadrados);

Il — Solo Criado de Médio Adensamento: constituido de potencial construtivo
adensavel superior a 300m2 (trezentos metros quadrados), até 1.000m2 (mil metros quadrados);

Il — Solo Criado de Grande Adensamento: constituido de potencial construtivo
adensavel maior que 1.000m?2 (mil metros quadrados), até os limites estabelecidos no Anexo 6 do
PDDUA;

IV — Solo Criado Ndo Adensavel: constituido de potencial construtivo nao
adensavel.



Art. 3° Respeitados os padrdes de indice de aproveitamento maximo previstos
pelo PDDUA ou por legislacéo especifica, sera outorgado o direito de construir na modalidade
de Solo Criado Ndo Adensavel e Solo Criado de Pequeno Adensamento sempre que necessario
para o licenciamento do projeto.

Paragrafo unico. Somente sera concedido o Solo Criado de Médio e de Grande
Adensamento quando disponivel potencial construtivo nos estoques a que se refere o art. 111, 8§
4° e 5° da Lei Complementar n® 434, de 1999.

Art. 4° A outorga onerosa do direito de construir sera efetuada mediante
solicitacdo expressa do interessado através do Portal de Licenciamento, da qual constardo os
seguintes documentos:

| — Para pessoas fisicas:

a) copia de documento de identidade (RG);

b) copia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

c¢) documento que vincule o requerente ao empreendimento;

d) qualificagcdo com:

1. nome completo;

2. nacionalidade;

3. estado civil;

4. profissao;

5. endereco completo;

6. nimero do documento de identidade e o 6rgdo emissor;

7. nimero do CPF;

8. nimeros telefonicos de contato;

9. endereco eletronico (e-mail); e

Il — Para pessoas juridicas:



a) contrato social, alteracGes contratuais ou alteracdo consolidada, convencgéo de
condominio, ata, estatuto ou requerimento de empresario atualizados;

b) indicacdo de representante legal, com respectiva qualificacdo e cdpias do
documento de identidade ou da cédula de identidade civil (RG) e do CPF;

c) comprovante de inscricdo e de situagdo cadastral - Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ);

d) nimeros telefbnicos de contato;

e) qualificacdo e documentos do representante legal, nos termos do inc. | deste
artigo;
f) documento que vincule a pessoa juridica ao empreendimento;

Art. 5° A outorga onerosa do direito de construir sera formalizada através de
Certiddo de Solo Criado, com vinculagdo expressa ao terreno onde sera aplicado o potencial
construtivo.

Paragrafo Gnico. E vedado ao 6rgdo emitente da Certiddo de Solo Criado
impugnar o requerimento sob fundamento de irregularidade dominial ou possesséria do
requerente.

Art. 6° O estoque a ser concedido ao requerente sera discriminado na planilha de
controle e registro do projeto especifico, previamente analisado pelo setor competente e em
condicdes de aprovacao.

Art. 7° O licenciamento de projeto cuja viabilidade dependa da outorga onerosa
do direito de construir sera efetivado ap6s a emissdo da Certiddo de Solo Criado.

Pardgrafo Unico. A Certiddo de Solo Criado serd emitida com o efetivo
pagamento da outorga do direito de construir em moeda corrente nacional, com destinacdo
vinculada na forma do art. 18 da Lei Complementar n® 946, de 15 de julho de 2022.

Art. 8° Mediante requerimento do interessado, sera licenciado o projeto de
construcdo com condicionante expresso de emissdo de Certiddao de Solo Criado em até 8 (oito)
meses contados do ato de licenciamento.

8 1° Né&o emitida a certiddo no prazo do caput deste artigo, a Smamus procedera a
anulacdo da licenga para construir, a0 embargo da obra e & demoligdo de area construida.

8 2° Ao empreendimento que ndo emitir a Certiddo de Solo Criado ou proceder
ao pagamento no prazo do caput deste artigo ndo serd emitida a Carta de Habitacao, ficando o
responsavel sujeito as penalidades do art. 228, inc. I, da Lei Complementar n® 284, de 27 de
outubro de 1992.
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8 3° Eventual ajuste no projeto ou emissdo de novo alvara ndo interrompera o
curso do prazo disposto no caput deste artigo.

Art. 9° A Smamus publicara no site do 6rgéo todas as certiddes emitidas com
base neste Decreto.

Art. 10. A Certiddo de Solo Criado podera ser transferida a terceiros, mas a
utilizacdo do potencial construtivo ficard sempre vinculada ao imével objeto do expediente Unico
para qual foi outorgado o direito de construir.

Paragrafo Unico. N&o se considera transferéncia de Solo Criado a utilizacdo de
potencial construtivo quando ocorrer a unificacao de terrenos.

Art. 11. O preco publico do solo criado serd atualizado pelo indice Geral de
Precos - Mercado (IGP-M) da Fundacdo Getulio Vargas (FGV), 1 (um) ano apos a reavaliacao
bienal pelo Executivo, nos termos do art. 7° da Lei Complementar n® 946, de 2022.

Art. 12. A outorga onerosa do direito de construir através de contrapartida de
bens, servicos e obras observara o disposto no Decreto n° 20.771, de 26 de outubro 2020.

Art. 13. O Solo Criado tera prazo decadencial para a utilizacdo de 10 (dez) anos,
contados da data de emissdo da Certidao de Solo Criado, findo o qual, se ndo utilizado, retornara
ao Municipio de Porto Alegre de pleno direito.

Art. 14. O Quarteirdo ndo constante do Anexo deste Decreto tera seus valores
calculados através de expediente especifico pelo 6rgdo responséavel da Secretaria Municipal da
Fazenda (SMF).

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 16. Fica revogado o Decreto n° 20.325, de 6 de agosto de 2019.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 26 de julho de 2022.

Sebastido Melo,
Prefeito de Porto Alegre.

Registre-se e publique-se.

Roberto Silva da Rocha,
Procurador-Geral do Municipio.



