REPUBLICACAO

DECRETO N° 18.432, DE 23 DE OUTUBRO DE 2013.

Regulamenta o procedimento adminis-

trativo da Transferéncia de Potencial

Construtivo (TPC), previsto nos arts. 51

e seguintes da Lei Complementar n°
434, de 1° de dezembro de 1999, com a
redacdo dada pela Lei Complementar n°
646, de 8 de outubro de 2010.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de su-
as atribui¢cdes legais,

DECRETA:

Art. 1° A Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) é a
faculdade de o Municipio transferir o direito correspondente a capacidade
construtiva das areas vinculadas ao sistema viario projetado, a instalacao
dos equipamentos publicos arrolados no 8 1° do art. 52 da Lei Comple-
mentar n°® 434, de 1° de dezembro de 1999, bem como a preservacado de
bens tombados, como forma de pagamento em desapropriacdo ou outra
forma de aquisicao.

Paragrafo uUnico . O potencial construtivo a ser transferido
corresponde ao indice de aproveitamento relativo a parte atingida pela
desapropriacao, pelo tombamento ou outra forma de aquisi¢cdo, devendo
ser observado o equilibrio entre os valores do terreno permutado e do ter-
reno no qual seja aplicado o potencial construtivo de acordo com a avali-
acdo da Unidade de Avaliacdo de Imoéveis (UAI), da Secretaria Municipal
da Fazenda (SMF).

Art. 2° A TPC seréa efetivada quando houver comprovado inte-
resse do Municipio na aquisicdo de terreno ou fracdo deste, motivado por
meio de parecer prévio da Assessoria de Aquisi¢cdes Especiais (AEIl), da
SMF.

Paragrafo unico. No caso de TPC de bens tombados e inven-
tariados o interesse publico para a transacdo devera ser analisado e mo-
tivado pela Comissao a ser designada pelo Prefeito, com participacao:



| — da Secretaria Municipal da Cultura (SMC);
Il — da Secretaria Municipal de Urbanismo (SMUrb);

Il — da Secretaria Municipal de Gestdo (SMGes);
IV — da SMF; e
V — da Procuradoria-Geral do Municipio (PGM).

Art. 3° Na hipotese de TPC referente a desapropriacdo de
areas vinculadas ao sistema viario somente sera realizada quando houver
previsdo orcamentaria e projeto da obra publica, ndo sendo o mero gra-
vame administrativo fato gerador de indenizacéao.

8§ 1° Na hipotese de TPC referente as areas destinadas a
equipamentos publicos, devera estar inserida em plano de governo e jus-
tificada por meio de manifestacdo do 6rgdao demandante.

8§ 2° Fica vedada a realizagcdo de TPC que resulte na aquisi-
cdo de areas sem frente para a via publica, com estrutura fundiaria preju-
dicial ao desenvolvimento urbano ou tecnicamente impréprias, assim con-
sideradas pela dimensdo ou caracteristica fisica, inadequadas a finalida-
de publica em decorréncia da localizacdo ou contrarias ao interesse pu-
blico.

Art. 4° Na hipotese de TPC aplicada em projeto de edificacao
em terreno com gravame viario a transacao devera ser efetuada na pro-
porcdo necessaria ao projeto de obra no imovel, salvo na hipdtese de o
saldo do gravame do terreno ser inferior a 100ma2.

8§ 1° O potencial construtivo transferido na forma do “caput”
deste artigo fica vinculado ao préprio imovel na proporcdo aplicada no
projeto, podendo ser transferido o saldo do gravame do terreno inferior a
100mz2.

8§ 2° O licenciamento da obra ficara condicionado a apresen-
tacdo da escritura publica de TPC e a Carta de Habitacdo condicionada a
apresentacdo da matricula em nome do Municipio.

Art. 5° Para a analise da viabilidade da TPC aplicada em pro-
jeto de edificacdo nas condicbes do art. 4° deste Decreto sera exigido do
proprietario apresentar junto a SMUrb:



| — matricula atualizada do imdével junto ao Registro de Imé6-
veis;

Il — levantamento planialtimétrico do imo6vel nos termos dos
arts. 10 e 11 do Decreto n® 12.715, de 23 de mar¢o de 2000;

Il — Declaragao Municipal;

IV — pessoa fisica: documento de identidade, CPF, qualifica-
cdo, endereco profissional ou residencial e telefone; e

V — pessoa juridica: coépia do contrato social, estatuto ou de-
claragao de firma individual, copia do documento de identidade e do CPF
do representante legal e documento de representacao.

Art. 6° A anélise da TPC aplicada em projeto de edificacdo
deverd tramitar por meio de processo administrativo simplificado (proces-
so filhote), com numeracédo vinculada ao expediente Unico que devera ser
instruido com os documentos referidos no art. 5° deste Decreto e com 0
seguinte:

| — croqui com identificacdo da area de matricula e respectiva
area atingida, elaborada Unidade de Planejamento Viario (UPV), da
SMUrb;

Il — demonstrativo de céalculo do potencial construtivo a ser
transferido e correspondente valor em moeda corrente, com base nos va-
lores de avaliacdo do solo criado;

IIl — parecer da Unidade de Desapropriacdo e Reserva de in-
dices (UDRI), da SMUrb, onde devera constar: a viabilidade técnica da
TPC sob os aspectos da existéncia do gravame, sua efetiva implantacéao
e dimensfes da area atingida;

IV — parecer da UDRI, da SMUrb, com anélise de densificacao
na macrozona, Unidade de Estruturacdo Urbana (UEU) e do quarteirdo,
nos termos dos arts. 66 e 71 da Lei Complementar n° 434, de 1999, ela-
borado com base no Sistema de Monitoramento de Potencial Construtivo;

V — registro do abatimento do potencial construtivo transacio-
nado por meio de juntada do extrato da operacdo junto ao Sistema de
Monitoramento de Potencial Construtivo;

VI — projeto arquitetdnico aprovado (planta 01);



VII- minuta da escritura publica da transacao de TPC;
VIII — parecer juridico da Procuradoria Setorial da SMUrb; e

IX— qualquer outro documento ou manifestacao entendida co-
Mo necessaria para complementar e justificar a transacao.

Paragrafo unico. Nas hipéteses de alargamento onde ja te-
nham sido implantados os pareceres referidos nos incs Il e IV deste arti-
go, deverd ser analisada a data de implementacdo da obra, e a incidéncia
de prescricéao.

Art. 7° Na hipdtese de TPC aplicada em projeto de edifica-
cdo, com a analise da AEI, da SMF, e a protocolizacdo dos documentos
referidos nos arts. 5° e 6° deste Decreto, caberda a PGM analisar as ques-
tdes relativas a titularidade da &area a ser indenizada bem como manifes-
tar-se sobre eventuais 6nus incidentes sobre o imével e demais pressu-
postos juridicos para a formalizacdo da TPC.

Art. 8° A minuta de escritura publica de formalizagdo da TPC
sera examinada pela PGM, sendo requisitos prévios a sua analise a jun-
tada dos seguintes documentos:

| — no caso de pessoa fisica, mandato por instrumento publico,
com poderes especificos, no caso de solicitacao feita por terceiros;

Il — no caso de pessoa juridica, a comprovacdo da anuéncia
do quadro social para alienacdo de imdveis na forma prevista em contato
social ou estatuto, de acordo com a respectiva natureza juridica da em-
presa;

Il — certiddo de inexisténcia de 6nus sobre o imével objeto da
TPC; e

IV — a comprovacao de cancelamento do 6nus de qualquer na-
tureza ou da anuéncia do credor, que devera constar na escritura publica,
gquanto a indenizacédo pretendida, em caso de existéncia de 6nus sobre o
imovel objeto da TPC.

Art. 9° Apds o registro imobiliario da escritura publica de
TPC, a PGM encaminhard o processo administrativo simplificado para
Area de Patriménio Municipal (APM), da SMF, para registro e, posterior-
mente, retornar a UDRI, da SMUrb.
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Art. 10. Finalizado o procedimento de formalizacédo e registro
da TPC, o processo administrativo simplificado devera ser arquivado, sem
prejuizo do registro da transacao junto ao expediente Unico para fins de
informacao e controle.

Art. 11. O Sistema de Monitoramento de Potencial Construti-
Vo incorporara as informacdes atualmente existentes nos bancos de da-
dos da UDRI, da SMUrb, contendo as informagdes individualizadas relati-
vas a cada TPC realizada, devendo constar, no minimo, as seguintes in-
formacoes:

| — identificagdo numérica individual sequencial da TPC reali-
zada;

Il — enquadramento legal;

Il — imoével objeto da TPC;

IV — valor nominal (em reais) da transferéncia,
V — data da transacéo; e

VI — imovel objeto de destinacdo dos indices indenizados,
guando for o caso.

Paragrafo unico. O Sistema de Monitoramento de Potencial
Construtivo previsto no “caput” deste artigo, a encargo da UDRI, da
SMUrb, devera possibilitar a geracdo de relatérios sobre a quantidade
mensal de indices transacionados, estoque disponivel e transacionado
individualizado por macrozona, UEU e quarteirdo, devendo ser disponibi-
lizado, com informacdes atualizadas, no endereco eletrénico da SMUrb.

Art. 12. Somente ap6s a apresentacao da matricula em nome
do Municipio, os indices oriundos de TPC que ndo estejam vinculados ao
projeto, nos termos do art. 4° deste Decreto, poderdo ser transacionados
entre particulares mediante escritura publica, com quitacdo, onde ndao
conste quaisquer 6nus.

Art. 13. Em qualquer caso, na utilizacdo dos indices adquiri-
dos por meio de TPC, o interessado devera apresentar projeto arquitet6-
nico, referindo na planta a origem dos indices utilizados, cépia da escritu-
ra publica de origem ou da transferéncia da TPC.



Paragrafo anico. No caso do “caput” deste artigo a utilizacao
dos indices construtivos dependera da manifestacdo expressa da UDRI,
da SMUrb, baseada nas informacbes contidas no Sistema de Monitora-
mento de Potencial Construtivo e comprovacao mediante juntada do ex-
trato individual de movimentacao.

Art. 14. Cabera a SMUrb publicar, semestralmente, os valo-
res transacionados e por meio de TPC com base no Sistema de Monito-
ramento de Potencial Construtivo.

Art. 15. Para fins do 8 9° do art. 52 da Lei Complementar n°
434, de 1999, a UDRI, da SMUrb, publicara no Diario Oficial Eletrénico de
Porto Alegre (DOPA-e), em janeiro e julho de cada ano, a relagédo dos
quarteirdes que nao receberdo indices construtivos adquiridos por meio
de TPC.

Art. 16. O Sistema de Monitoramento de Potencial Construti-
vo referido no art. 11 deste Decreto devera ser implantado no prazo de 6
(seis) meses a contar da publicacdo deste Decreto.

Art. 17. A TPC efetuada sem a observancia das disposicdes
deste Decreto sujeitara o servidor a responsabilizacédo funcional.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data da sua publica-
cao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 23 de outubro
de 2013.

José Fortunati,
Prefeito.
Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestéo.



		2013-11-19T09:45:49-0300
	CELIA MARIA ROTH KOZENIESKI:36606278015




