DECRETO N° 18.431 DE 22 DE OUTUBRO DE 2013.

Regulamenta o procedimento admi-
nistrativo para fins do disposto no
art. 138, 8 1° inc. I, Il e Ill da Lei
Complementar n°® 434, de 1° de de-
zembro de 1999, com a redacédo da-
da pela Lei Complementar n°® 646,
de 8 de outubro de 2010.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de su-
as atribui¢cdes legais,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta a destinacdo de areas para
equipamentos publicos comunitarios em parcelamento do solo prevista no
art. 138, 8§ 19 incs. I, Il e Ill da Lei Complementar n° 434, de 1° de de-
zembro de 1999, com a redacao dada pela Lei Complementar n® 646, de 8
de outubro de 2010.

Art. 2° Nas hipoteses da destinacdo publica de area na pro-
pria gleba ser considerada inadequada a finalidade publica, em funcéao
das caracteristicas urbanisticas e ambientais ou dos equipamentos publi-
c0S comunitarios previstos na gleba ndo atingirem o percentual exigido,
podera ser considerada a conversao de area publica, na forma prevista
pelos incs. I, Il ou Ill do 8§ 1° do art. 138 da Lei Complementar n® 434, de
1999.

8§ 1° Os critérios técnicos de motivacdo pela conversdo da
destinacdo de areas publicas no parcelamento do solo previstas no “ca-
put” deste artigo serdo indicados pelas Secretarias competentes.

8§ 2° A deliberagdo da conversdo deverad ser motivada pela
Comisséao que deferi-la, e as razbes devem constar no parecer de apro-



vacdo do Estudo de Viabilidade (EVU) a ser anexado ao expediente uni-
co.

Art. 3° A definicdo pelas Comissbes das hipdteses de conver-
sdo de que trata este Decreto considerara a caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios existentes no entorno, observado o raio de
abrangéncia dos respectivos equipamentos definidos por cada Secretaria.

Paragrafo unico. Caberd a Secretaria Municipal de Urbanis-
mo (SMUrb) compatibilizar as necessidades apontadas e emitir manifes-
tacdo com o conteudo desta analise, dando preferéncia a Unidade de Es-
truturacdo Urbana (UEU) na qual o empreendimento esta inserido.

Art. 4° Cabera a Unidade de Avaliacdo de Imoveis (UAI), da
Secretaria Municipal da Fazenda (SMF), a elaboracdo do laudo de avalia-
cdo da area publica a ser convertida.

8§ 1° A UAI, da SMF, devera observar o prazo maximo de 60
dias (sessenta) para a conclusdo do respectivo laudo, a partir do reque-
rimento deste, pela Comisséao.

§ 2° O prazo de validade do laudo de avaliacdo sera de 12
(doze) meses, a contar da data da sua emissédo, ap0s este periodo devera
haver nova avaliacdo, mediante requerimento do Escritorio Geral de Li-
cenciamento e Regularizacdo Fundiaria (EGLRF), da Secretaria Municipal
de Gestédo (SMGes).

8§ 3° O laudo de avaliagcdo devera ser enviado a Comisséo
competente, que devera anexar o mesmo aos processos administrativos
filhotes das Secretarias afins e informar ao requerente o valor definido
naquele documento.

8 4° O requerente terd um prazo de 15 (quinze) dias para
contestar o laudo de avaliacdo e a contestacdo apresentada devera ser
anexada ao expediente Unico e aos processos administrativos filhotes das
Secretarias afins.



CAPITULO 11

CONVERSAO DE AREA PUBLICA EM
TERRENOS URBANIZADOS

Art. 5° Para a anélise da conversdo de area publica no parce-
lamento do solo em terrenos, deverdo ser observados os seguintes requi-
sitos aos terrenos ofertados:

| — a area proposta deve comportar equipamento publico co-
munitario, atendendo aos seus condicionantes urbanisticos e ambientais;
e

Il — a area objeto de analise devera ter matricula atualizada,
levantamento planialtimétrico e laudo de cobertura vegetal, observado,
para o levantamento planialtimétrico, o disposto no Decreto n® 12.715, de
23 de margo de 2000.

Art. 6° Para deliberar sobre a opcdo de conversao em terre-
nos a area sera analisada sob o ponto de vista urbanistico e ambiental,
considerando a equivaléncia entre a area a ser doada dentro dos limites
do empreendimento em comparacédo a area sugerida pelo requerente.

8§ 1° Se a area for considerada imprépria para a implantagéo
de equipamentos publicos comunitarios, sera indeferida a proposta.

§ 2° Estando a &rea proposta apta a implantacdo de equipa-
mentos publicos comunitarios, a Comissdao competente encaminhara a
UAI, da SMF, para elaboracédo do laudo de avaliacéao.

Art. 7° O licenciamento da obra do empreendimento objeto do
EVU ficard condicionado a apresentacdo da matricula do terreno com
destinacdo publica em nome do Municipio.

CAPITULO 11

CONVERSAO DE AREA PUBLICA
EM OBRAS OU SERVICOS

Art. 8° Na hipotese de conversdo de area publica em obras
ou servicos a SMUrb e a Secretaria Municipal de Governanca Local
(SMGL) deverao analisar a possibilidade de implantacdo dos equipamen-
tos publicos a serem recebidos na forma do inc. Il do § 1° do art. 138 do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental (PDDUA), priori-
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zando as imediagcfes do empreendimento cuja conversdao de &rea em
equipamentos ou servicos foi deferida, observados os seguintes critérios:

| — posicdo geografica em relacdo a UEU em que se insere o
empreendimento;

Il — o raio de abrangéncia dos equipamentos definidos por ca-
da Secretaria,;

[l — demandas da comunidade a serem apresentadas pela
SMGL; e

IV — outros critérios técnicos a serem definidos no ambito do
Sistema de Planejamento, das Comissdes ou das respectivas Secretarias.

Art. 9° O tipo de destinacdo e o local onde sera aplicado o
percentual de doacao serédo previamente indicados na etapa de EVU.

Paragrafo anico. O local devera ser avaliado na etapa de
EVU, sendo observados os condicionantes urbanisticos e ambientais, o0s
requisitos do art. 5° deste Decreto, bem como estar apto a receber o
equipamento publico comunitario a que se propde.

Art. 10. Caberad a Secretaria que receber a obra ou servico
providenciar a documentacao para fins de aprovacao e licenciamento do
respectivo equipamento publico, bem como responsabilizar-se pela previ-
sdo orcamentaria de custeio para o funcionamento deste, sendo de res-
ponsabilidade do empreendedor a execucdo do projeto apresentado pela
Secretaria demandante.

Paragrafo unico. Na hipdtese de serem necessarios estudos,
laudos, levantamentos ou projetos, poderdo estes ser apresentados pelo
empreendedor, observadas as especificacdes definidas pelas Secretarias
respectivas, podendo ser deduzidos do valor correspondente a conversao
do imdével em moeda, 0s custos respectivos.

Art. 11. No prazo de 60 (sessenta) dias apdés o recebimento
do Laudo de Avaliacdo definitivo pelas Secretarias competentes, a Co-
missdo emitird parecer especifico, no qual constard documentacdo deta-
lhando as obras ou servicos a serem efetuados, conforme descrito no § 4°
deste artigo.

8§ 1° As obras ou servigcos mencionados no “caput” deste arti-
go serao realizadas pelo valor estabelecido no laudo da UAI, da SMF,
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acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (SELIC) para titulos federais, ou outra que ve-
nha a substitui-la, com capitaliza¢cdo simples, ou de juros de 1% (um por
cento), o que for maior, a contar do més seguinte da data de sua emisséo
até a data da edicdo do Termo de Conversido de Area Publica (TCAP).

§ 2° Caberd a Unidade de Arrecadacdo (UAR), da Célula de
Gestéao Tributaria (CGT), da SMF a atualizacdo do valor do laudo de ava-
liacdo, através de requerimento eletrénico.

8§ 3° A Comissdo competente deverad dar ciéncia do parecer
ao requerente e apdés sua ciéncia e concordancia, o expediente devera
ser enviado a PGM para elaboracédo do TCAP.

8 4° Cabe as Secretarias que receberem a obra ou servigo,
providenciar a seguinte documentacao:

| — projeto béasico;
Il — orcamento da obra ou servico; e

Il — cronograma fisico-financeiro da execucdo da obra ou ser-
Vico.

8§ 5° Caso a documentacdo de competéncia das Secretarias
nao seja providenciada no prazo especificado, a conversao de areas pu-
blicas ocorrera automaticamente com a aplicacdo do inc. Ill do § 1° do
art. 138, da Lei Complementar n® 434, de 1999.

8 6° 0 prazo a que se refere o “caput” deste artigo poderéa ser
prorrogado, a critério da Comisséo.

8 7° Em casos excepcionais podera ser definida obra ou ser-
vico com orcamento estimativo, cujo valor total sera considerado limite
maximo e incumbido o empreendedor de elaborar os estudos e projetos
necessarios a execucao da mesma.

§ 8° Na hipdtese prevista no 8§ 7° deste artigo os projetos e
orgcamentos serdao validados pela Secretaria demandante e no caso do
orcamento resultar em valor inferior ao limite definido, a diferenca devera
ser convertida em moeda corrente nacional.

Art. 12. Quando for o caso, devera ser efetuado o procedi-
mento administrativo de aprovacao do projeto urbanistico ou arquitetdénico
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do equipamento publico comunitario de forma concomitante a elaboracéao
do TCAP.

8§ 1° Nesta etapa, caberd a Secretaria que receber a obra ou
servigo providenciar a documentacdo para fins de aprovacdo do projeto
urbanistico ou arquiteténico do equipamento publico comunitario.

8§ 2° As etapas obrigatérias de aprovacao dos equipamentos
publicos comunitarios, quando for o caso, tramitardo com prioridade e se-
rdo vinculadas a tramitacdo das Comissdes.

8 3° A Secretaria que receber a obra ou servigo ficara res-
ponsavel pelo acompanhamento da tramitacdo do procedimento adminis-
trativo de aprovacédo até a emissdo da Carta de Habitacdo (Habite-se).

Art. 13. Na hipotese de ampliacdo ou reforma de equipamen-
tos publicos cuja construcdo nédo seja regular, adotar-se-a o que segue:

| — as ampliagcbes ou reformas que contemplem &areas de até
250m2 em equipamentos publicos ou comunitarios pré-existentes serao
consideradas de natureza simples, dispensando a regulariza¢cdo do prédio
a ser ampliado ou reformado.

Il — para as reformas ou ampliacbes em escolas publicas e
instituicbes de educacao infantil comunitarias, bem como os equipamen-
tos comunitarios localizados em areas irregulares, adota-se o disposto no
art. 13 da Lei Complementar n® 544, de 26 de janeiro de 2006.

Il — nos préprios de escolas municipais e instituicdes de edu-
cacao infantil comunitarias as construcdes de equipamentos complemen-
tares na mesma area serdo aprovadas mediante projeto préprio, dispen-
sada a regularizacao do anteriormente edificado.

8§ 1° Ficara sob a responsabilidade da Secretaria que recebeu
0 equipamento regularizar a edificagédo existente.

8§ 2° A pré-existéncia sera declarada pelo Responséavel Técni-
co da Secretaria beneficiaria.



CAPITULO IV

DA FORMALIZACAO E FISCALIZAGAO DOS
TERMOS DE CONVERSAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 14. O TCAP é o instrumento juridico no qual ficardo ex-
plicitos os requisitos da conversdo de areas publicas no parcelamento do
solo urbano, bem como as condi¢cfes estabelecidas para tanto.

8§ 1° A aprovacgédo do Parcelamento do Solo fica condicionada
a assinatura do TCAP.

8§ 2° O licenciamento da obra fica condicionado a assinatura
do TCPA, inclusive nos casos em que ndo ha parcelamento do solo.

§ 3° O TCAP, que devera ser instrumentalizado mediante re-
gular processo administrativo, que observara o contraditério e a ampla
defesa, sera constituido como titulo executivo, nos termos do art. 585,
inc. I, do Cdédigo de Processo Civil, pelo valor da conversdo, acrescido
da atualizacdo e encargos de mora.

8§ 4° Para fins de atualizacdo do valor do TCAP, para efeitos
do que trata o “caput” deste artigo, sera aplicada a taxa referencial do
SELIC, ou outra que venha a substitui-la, com capitalizacdo simples, ou
de juros de 1% (um por cento) ao més, o que for maior, a partir do primei-
ro dia do més subsequente ao do vencimento; e no més em que 0 paga-
mento estiver sendo efetuado sera de 1% (um por cento).

8§ 5° Os TCAP deverao prever, com base no que dispde o Co6-
digo Civil Brasileiro (CBB), nos arts. 408 e seguintes, a clausula penal de
10% (dez por cento), que incidird sobre o valor integral da converséo, de-
vidamente atualizado na forma do 8§ 2° do art.13, por descumprimento to-
tal ou parcial das obrigagdes assumidas pelo empreendedor, devendo,
esse renunciar expressamente ao disposto no art. 414 do CCB.

Art. 15. A responsabilidade pela emissdo da ordem de inicio
e acompanhamento do andamento dos servicos e emissdo do termo de
recebimento e da Secretaria beneficiaria e a definicdo de eventual dife-
renca de valor entre o laudo de avaliacdo e a obra deve estar prevista no
TCAP, cabendo ao empreendedor a respectiva quitacao.

Art. 16. Cabe a Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) ela-
borar e monitorar o cumprimento dos TCAPs.



Paragrafo unico. Devera a PGM anexar ao expediente Unico,
disponibilizar na “Internet” e enviar copia do TCAP devidamente assinado
para que as Secretarias beneficiarias e a SMUrb acompanhem o seu
cumprimento.

Art. 17. Em caso de descumprimento dos prazos e obrigacdes
previstos no TCAP devera ser seguido o seguinte procedimento:

| — a comissado, através da sua secretaria, certificara a situa-
cdo de inadimplemento das clausulas da Conversao, anexando documen-
tos relativos a analise ou vistoria, quando for o caso, e providenciara jun-
to a SMF a atualizacdo do valor do TCAP e encaminhara a PGM para ela-
borac&do da notificagéao;

Il — o empreendedor serd notificado da condi¢cdo de inadim-
plemento, sendo, também, concedido o prazo de 15 (quinze dias) dias pa-
ra apresentacdo de defesa perante a Comisséao;

Il — apresentada a defesa, o expediente serd encaminhado a
Comisséao para deliberacéao;

IV — no caso de aceitacdo das razdes e propostas do empre-
endedor, ser4d o expediente encaminhado a PGM para a elaboracdo de
aditivo ao TCAP, com a concessao e imposi¢cao de novos prazos e condi-
¢cbes para o cumprimento das obrigacdes, nos termos da orientacdo da
decisdo administrativa;

V — no caso de nédo aceitacado das razdes que integraram a de-
fesa, o empreendedor sera intimado da decisdo e do prazo de 15 (quinze)
dias para recurso administrativo, dirigido ao EGLRF, da SMGes;

VI — em caso de indeferimento do recurso pelo Secretario Mu-
nicipal de Urbanismo ou ndo apresentado recurso no prazo, o expediente
devera ser encaminhado ao EGLRF, da SMGes, para providenciar junto a
SMF a inscricdo em divida ativa nao tributaria; e

VIl — com a inscricdo do débito em divida ativa néo tributaria,
terdo inicio os procedimentos de cobranca previstos na legislacao perti-
nente.

Art. 18. ApOs a aprovacdo dos projetos e a assinatura do
TCAP, cabe a Secretaria que receber o equipamento:

| — autorizar o inicio da obra;



Il — fiscalizar o andamento da obra, de acordo com o crono-
grama pré-estabelecido, através de vistorias peridodicas na execucao das
obras, podendo, para tanto, acessar o local de execuc¢dao, requisitar do-
cumentos e especificacdes técnicas, bem como convocar o Responsavel
Técnico para esclarecimentos.

Il — emitir relatérios referentes as vistorias periédicas, o0s
guais devem ser anexados ao expediente Unico do empreendimento;

IV — informar, imediatamente apds a vistoria, a PGM sobre o
nao cumprimento dos cronogramas estabelecidos bem como de obras ou
servigos executados em discordancia com o projeto aprovado pelo Muni-
cipio.

V — receber a obra e emitir os Termos de Recebimento Provi-
soério e Definitivo; e

VI — requerer e acompanhar processo de emissdo de Habite-
-se da edificacdo, quando for o caso.

Art. 19. Apéds a assinatura do TCAP cabe ao executante ou
empreendedor:

| — executar a obra em conformidade com o inc. Il deste artigo,
no que couber;

[l — executar a obra observando as normas técnicas edilicias;

[l — assumir a Responsabilidade Técnica pela execucdo da
obra;

IV — recolher Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) pela execucdo da obra.

Art. 20. Para os fins deste Decreto ndo se admitird comple-
mentacdo monetaria pela alegacdo de elevacdo do valor da obra, bem
como obra inacabada.



CAPITULO V

CONVERSAO DE AREA PUBLICA EM
MOEDA CORRENTE NACIONAL

Art. 21. Para fins da conversdo em moeda corrente nacional o
valor do laudo de avaliagdo devera ser quitado em até 15 (quinze) dias a
contar da data de sua emissao; a partir do més seguinte da data de qui-
tacdo, o valor serd acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do
SELIC para titulos federais, ou outra que venha a substitui-la, com capi-
talizacdo simples, ou de juros de 1% (um por cento) ao més, o que for

maior.

Art. 22. A responsabilidade pela expedicdo das guias para o
pagamento da conversdo em moeda de area de destinacdo publica é da
UAR, da CGT, da SMF, cabendo a esse 6rgao controlar a entrada destes
recursos da converséo e a sua destinagdo ao Fundo Municipal respectivo
ficara a cargo da Controladoria Geral do Municipio (CGM), da SMF.

Art. 23. A aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo
onde haja a conversdo em moeda corrente nacional de area de destina-
cdo publica ficara condicionada a comprovacdo, no expediente unico, do
pagamento da guia de arrecadacéao.

Art. 24. Para assegurar a efetiva implantacdo dos equipamen-
tos publicos e comunitarios objeto da conversdo em moeda corrente de
area de destinacdo publica a SMF deverd encaminhar as Comissdes, para
ciéncia, relatorio semestral dos pagamentos oriundos de conversao em
moeda corrente nacional de areas de destinagdo publica nos parcelamen-
tos de solo.

8§ 1° A Comissédo emitira parecer especifico dando ciéncia do
relatorio aos seus membros.

8§ 2° Com base no relatdrio emitido pela SMF, a SMUrb devera
encaminhar, anualmente, até o dia 30 de junho, o plano de aplicacédo dos
recursos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental
(CMDUA).

8§ 3° O plano de aplicagédo dos recursos oriundos da conver-
sdo em moeda corrente de area de destinacdo publica nos parcelamentos
de solo previsto no § 2° deste artigo devera ser realizado com a oitiva
prévia das Secretarias Municipais envolvidas e formalizado documental-
mente no respectivo expediente Unico.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. O Habite-se do empreendimento do EVU cuja desti-
nacdo de area publica foi convertida nos termos do presente Decreto,
somente podera ser expedida apés a verificacdo e comprovacao no expe-
diente Unico do pagamento total, da conversdo em moeda de area de des-
tinacdo publica, da conversdo em terrenos urbanizados ou da realizacéao
de urbanizacédo de obras de lazer, bem como do cumprimento integral das
obrigacdes constantes no TCAP.

Art. 26. Caberéa a secretaria da Comisséao responsavel pela
aprovacado do projeto, a comunicacdo a Unidade de Parcelamento do Solo
e Detalhamento (UPSD), da SMUrb, que devera manter registro atualiza-
do de todas as recompras realizadas.

Art. 27. A destinacdo de &reas publicas previstas no art. 2°,
incs. | e Il deste Decreto realizadas de modo diverso sujeitara os servido-
res a responsabilizacdo funcional.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data da sua publica-

cao.
Art. 29. Ficam revogados os Decretos n.:
| - 15.170, de 4 de maio de 2006; e
Il — 18.143, de 27 de dezembro de 2012.
e 2013 PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTOALEGRE, 22 de outubro
e 13.

Sebastido Melo,
Prefeito, em exercicio.
Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestéao.
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