DECRETO N°23.270, DE 9 DE MAIO DE 2025.

Regulamenta a Lei Complementar n° 930, de 29
de dezembro de 2021, que institui o Programa de
Reabilitagdo do Centro Histérico de Porto Alegre
(PRCHPA).

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso das atribuicGes, que
Ihe confere o artigo 94, inciso 11, da Lei Organica do Municipio,

DECRETA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica regulamentado o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de
Porto Alegre (PRCHPA), instituido pela Lei Complementar n® 930, de 29 de dezembro de 2021,
nos termos deste Decreto.

Art. 2° Para os fins deste regulamento, adotam-se as seguintes defini¢coes:

| — Gabarito do quarteirdo: volume tridimensional méaximo de edificagdo
estabelecido pelo Executivo Municipal para cada quarteirdo ou conjunto de quarteirdes, por meio
do Anexo | deste Decreto, observados os critérios previstos no art. 10 da Lei Complementar n°
930, de 29 de dezembro de 2021;

Il — Gabarito-lote: volume tridimensional maximo de edificacdo aprovado para
projeto especifico apresentado por interessado, mediante validacdo técnica do Municipio, nos
termos do 81° do art. 10 da Lei Complementar n® 930, de 2021, aplicavel exclusivamente ao lote
objeto da proposta, sem efeito vinculante para os demais lotes do quarteiréo;

Il — Altura maxima do gabarito: pardmetro vertical que integra o gabarito do
quarteirdo ou o gabarito-lote, conforme o caso, estabelecido com base na morfologia do entorno,
nas edificacOes preexistentes, no grau de consolidacéo e nas bacias visuais aplicaveis;

IV — Altura maxima da edificagéo: distancia vertical entre a RN e a parte inferior
da laje (ou elemento equivalente) do ultimo pavimento, admitindo-se acréscimo de até 2m para
acomodacéo de cobertura ou telhado;



V — Recuo de fundos: limite posterior de edificacdo definido por plano inclinado
com coeficiente de 18% (dezoito por cento), aplicado a partir do limite posterior do lote com
base na altura da edificacdo, constituindo afastamento minimo obrigat6rio, sem prejuizo de
solucdes projetuais distintas desde que respeitado esse limite;

VI — Potencial construtivo maximo: area maxima edificavel em determinado lote,
conforme os parametros de ocupacao definidos neste regulamento e detalhados no Anexo | deste
Decreto.

8 1° As edificacOes objeto de reabilitacdo poderédo ter os patios de iluminagéo e
ventilagdo ajustados, a critério do Responsavel Técnico, mediante justificativa técnica,
respeitados os limites minimos estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

8 2° A Referéncia de Nivel (RN) corresponde ao ponto de origem adotado para a
medicdo da altura da edificagdo, sendo definida no projeto pelo responsavel técnico, observadas
as seguintes disposicoes:

| —a RN podera ser fixada em qualquer ponto do terreno natural;
Il — a diferenca de nivel entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) néo
podera exceder 4 m (quatro metros) em qualquer ponto da projecao da edificagao sobre o solo.
CAPITULO I
DA IMPLEMENTACAO DO PROGRAMA
Art. 3° A implementacdo do Programa de Reabilitacdo do Centro Historico de
Porto Alegre dar-se-& por meio do desenvolvimento das acdes, intervencdes e projetos

prioritarios previstos nos arts. 2°, 7° e 8° da Lei Complementar n° 930, de 2021.

Art. 4° O desenvolvimento das acOes, intervencdes e projetos prioritarios podera
ocorrer por iniciativa do Poder Publico ou da iniciativa privada, por meio das seguintes formas:

| — investimento publico;

Il — destinacdo de recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
como contrapartida, nos termos do paragrafo Gnico do art. 8° da Lei Complementar n® 930, de
2021;

Il — desenvolvimento de projetos e obras alinhados aos objetivos do Programa,

mediante concessao de incentivos previstos neste regulamento.

CAPITULO II
DA CONSOLIDACAO DOS GABARITOS



Art. 5° Os gabaritos dos quarteirGes, no ambito do Programa de Reabilitacdo do
Centro Historico, sdo definidos pelo Anexo | deste Decreto, e aplicam-se aos lotes nele inseridos,
salvo nos casos em que for aprovado gabarito-lote especifico.

Art. 6° Com relacdo ao tracado vidrio, as calcadas e as bacias de amortecimento
no Centro Histdrico, aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

| — os gabaritos estabelecidos no Anexo | deste Decreto observam os alinhamentos
viarios existentes;

Il — o padrdo das calcadas, incluindo a indicacdo de rotas acessiveis, devera
observar a legislacdo vigente e ser compatibilizado com os projetos lindeiros em andamento ou
ja executados, quando houver;

Il — a implantacdo de bacias de amortecimento em edificacdes novas observara a
legislacdo especifica aplicavel.

Paragrafo Unico. Nos casos em que houver Transferéncia de Potencial
Construtivo (TPC) associada ao recuo viario do lote, a implantacdo da edificacdo devera
observar o alinhamento viario projetado, que substitui, para todos os efeitos, o alinhamento
anteriormente existente.

Art. 7° O interessado podera apresentar proposta de gabarito-lote para seu
projeto, nos termos do art. 2°, inc. 1l deste Decreto, inclusive com extrapolacdo dos limites do
gabarito do quarteirdo definidos no Anexo | deste Decreto, mediante justificativa técnica e
validagéo pela CPU-SMAMUS.

Art. 8° As éareas identificadas no Anexo | deste Decreto como de protecdo ao
patrimdnio historico e cultural, inclusive os entornos de bens tombados, dependerdo de anuéncia
prévia do 6rgao competente para fins de definicdo e aplicacdo do gabarito.

CAPITULO IV
DA ADESAO AO PROGRAMA

Art. 9° A adesdo ao PRCHPA sera formalizada no ambito do processo de
licenciamento, em protocolo especifico, mediante declaracdo de enquadramento emitida pela
CPU-SMAMUS, com base em requerimento do responsavel técnico autorizado pelo proprietario
ou possuidor a qualquer titulo.

Art. 10. Para fins de adesdo ao PRCHPA, todos os projetos deverdo apresentar
prancha padrdo contendo planta de situagdo, localizagdo e planilha de &reas, acompanhada de
arrazoado com informagdes do projeto, como perspectivas, plantas, cortes ou demais elementos
gréaficos e técnicos que demonstrem a proposta, e da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) do profissional responsavel.



Art. 11. Os Projetos com Declaracdo Municipal valida cujo responsavel legal ndo
tenha requerido adesdo ao PRCHPA seguirdo tramitando nos termos da Lei Complementar n°
434 de 1° de dezembro de 1999.

Art. 12. Para os projetos ja em tramitacdo, a adesdo ao Programa podera ocorrer
mediante requerimento formal do interessado no ambito do processo de licenciamento,
dispensando-se protocolo especifico.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo em que houver
solicitacdo de gabarito-lote, a proposta serd analisada pela CPU-SMAMUS, conforme o0s
critérios estabelecidos no art. 10 da Lei Complementar n® 930, de 2021.

Art. 13. Ficam dispensadas de atender as acbes previstas no art. 14 da Lei
Complementar n° 930, de 2021, fazendo jus aos beneficios e incentivos previstos na referida Lei,
as seguintes intervencaes:

| — residéncias unifamiliares com até 2 (duas) economias;

Il — reciclagens de uso, desde que ndo impliquem acréscimo de area construida
ou, caso haja acréscimo, que a area total resultante ndo ultrapasse o indice de aproveitamento
béasico do lote;

Il — ampliacBes de edificacdes existentes em até 10% (dez por cento) da area
construida, desde que ndo alterem significativamente a volumetria definida pelo gabarito do
quarteirdo nem comprometam a relacdo da edificacdo com o passeio publico.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, considera-se existente toda a area
construida anteriormente a publicacdo da Lei Complementar n°® 930, de 2021,
independentemente de sua natureza ou regularidade.

Art. 14. Para fins de adesdo ao PRCHPA, nos termos do art. 14 da Lei
Complementar n® 930, de 2021, o projeto devera contemplar, no minimo, 4 (quatro) das
seguintes acoes:

| — qualificacdo do passeio em frente ao imdvel, com acessibilidade universal,
solugdes paisagisticas, remocdo de barreiras fisicas, inclusdo de parklets ou possibilidade de
extensdo do passeio para dentro do lote, conforme o Decreto n® 17.302, de 15 de setembro de
2011;

Il — qualificacdo das fachadas voltadas para a via publica, mediante implantagéo
de fachadas ativas ou amenidades voltadas ao espacgo publico, como vegetacdo, espagos de estar,
aberturas para o passeio ou elementos de protecdo como marquises e toldos, sem prejuizo da
circulacdo na calgada;



Il — uso misto da edificagdo, combinando usos residenciais e ndo residenciais,
inclusive por meio de térreo comercial em edificios residenciais ou edificacdes mistas;

IV — atendimento a Demanda Habitacional Prioritaria (DHP), por meio de
edificacdo nova ou reabilitagdo de imdvel existente voltada & populacdo de baixa renda, nos
termos da legislacdo aplicavel;

V — requalificacdo ou restauracdo de patriménio histérico, por meio de agdes de
preservagédo, conservagao ou restauro, nos termos da Lei n°® 12.585, de 9 de agosto de 2019;

VI — implantacdo de cobertura verde do tipo rooftop, com acesso publico ou
condominial;

VIl — a¢bes voltadas a seguranca publica, como instalacdo de cameras voltadas ao
passeio, iluminagdo de fachadas e utilizacdo de fachadas com permeabilidade visual;

VIl — emprego de pelo menos 3 (trés) acdes de sustentabilidade entre: utilizagdo
de energias renovaveis, uso de materiais ecoldgicos, captacdo e aproveitamento de agua pluvial,
reuso de &guas servidas, aquecimento solar de &dgua e instalacéo de placas fotovoltaicas.

§ 1° A requalificacdo de edificagdes por meio de reuso adaptativo poderad ser
considerada acdo de sustentabilidade, desde que tecnicamente justificada.

§ 2° A Certificagdo em Sustentabilidade Ambiental, nos termos da Leli
Complementar n°® 872, de 10 de janeiro de 2020 e do Decreto n° 21.789, de 19 de dezembro de
2022, podera ser utilizada como comprovacdo de atendimento ao inciso VIII do caput deste
artigo.

§ 3° A emissdo do habite-se ficard condicionada a apresentacédo, pelo requerente,
da documentacdo comprobatoria das acGes adotadas, a ser aprovada pelo Municipio, incluindo,
conforme o caso, relatério técnico-fotografico, declaracdo com firma técnica de cumprimento
dos incs. 11, 1V e VII do art. 14 da Lei Complementar n® 930, de 2021, Certiddo de Inventario
emitida pela EPAHC/SMCEC, Certificado de Sustentabilidade Ambiental, entre outros
documentos comprobatdrios das medidas previstas no referido artigo, conforme solicitacdo do
6rgdo competente.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS E DOS INCENTIVOS

Secéo |
Dos Projetos Enquadrados na Lei Complementar n® 1.022, de 11 de setembro de 2024

Art. 15. Os projetos arquitetbnicos inseridos no perimetro de abrangéncia do
PRCHPA, protocolados até 31 de dezembro de 2025 e que tenham obtido Certificagdo



Sustentavel Diamante, nos termos do Decreto n° 21.789, de 2022, ficam dispensados da adesdo
ao Programa, fazendo jus aos beneficios previstos no art. 5° da Lei Complementar n® 1.022, de
11 de setembro de 2024, e nos arts. 12 e 13 do Decreto n° 22.932, de 30 de setembro de 2024.

Parégrafo Unico. Para os projetos enquadrados nas disposi¢fes do caput deste
artigo, quando da TPC para o Centro Historico, sera utilizado o fator multiplicador 3 (trés),
observada a equivaléncia de indices, nos termos do Decreto n°® 13.116, de 16 de fevereiro de
2001.

Secéo 11
Dos Demais Projetos do PRCHPA

Art. 16. O desconto da Outorga Onerosa do Direito de Construir, para imoveis
com edificagdes tombadas ou inventariadas de estruturacdo localizadas no perimetro de adesédo
ao PRCHPA, sera de:

| — 100% (cem por cento) quando a edificacdo for preservada em sua
integralidade;

Il — 50% (cinquenta por cento) quando forem preservadas todas as fachadas da
edificacdo;

Il — 25% (vinte e cinco por cento) quando forem preservadas as fachadas frontais
da edificagéo.

8 1° O incentivo do caput aplica-se exclusivamente ao potencial construtivo do
terreno original onde se encontra a edificacdo preservada, admitida a redistribuicdo da area a
construir para imovel lindeiro.

§ 2° O desconto de que trata este artigo € cumulativo com os incentivos previstos
na Lei n°® 12.585, de 2019.

Art. 17. O desconto da Outorga Onerosa do Direito de Construir, para
empreendimentos enquadrados como Demanda Habitacional Prioritaria — DHP, sera de:

| — 100% (cem por cento) para unidades enquadradas na Faixa | do Programa
Minha Casa Minha Vida;

Il — 75% (setenta por cento) para unidades enquadradas na Faixa Il do Programa
Minha Casa Minha Vida;

1l — 50% (cinquenta por cento) para unidades enquadradas na Faixa Il do
Programa Minha Casa Minha Vida.



Art. 18. Os empreendimentos que adotarem acgdes previstas no Programa de
Premiacdo e Certificacdo em Sustentabilidade Ambiental, no ambito da adesdo ao PRCHPA,
faréo jus a desconto no valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos seguintes termos:

I — 50% (cinquenta por cento) para empreendimentos com Certificacdo
Sustentavel Diamante;

Il — 30% (trinta por cento) para empreendimentos com Certificagdo Sustentavel
Ouro;

Il — 20% (vinte por cento) para empreendimentos com Certificacdo Sustentavel
Prata.

Art. 19. Os descontos previstos nesta Sec¢do sdo cumulativos, observado o limite
de isencéo integral da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 20. Para os fins do art. 23 da Lei Complementar n°® 930, de 2021, sera
permitida a aquisicdo de potencial construtivo em areas com estoque esgotado, até o limite
previsto no Anexo 6 do PDDUA.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21, A Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade (Smamus) serd responsavel pela implementacdo, desenvolvimento e
monitoramento do PRCHPA, através de equipe técnica multidisciplinar, que exercera as
atribuicoes de gestdo e monitoramento do Programa, nos termos da Lei Complementar n® 930, de
2021.

Art. 22. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 9 de maio de 2025.

Sebastido Melo,
Prefeito de Porto Alegre.

Registre-se e publique-se.

Jhonny Prado,
Procurador-Geral do Municipio.



