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1. PREFACIO

"Os conteudos dos planos territoriais e a qualidade das suas ideias sGo avaliados pelo
mérito dos resultados. Os planos territoriais, ao serem instrumentalizados como
regulamentos administrativos cujos conteudos se cristalizam na lei, bloqueiam o processo de
concepg¢éio urbanistica e constituem obstdculos ao desenvolvimento de boas solu¢bes e de
boas prdticas. O urbanismo e os seus planos requerem um processo continuo de andlise e
concep¢dio, acompanhando as dindmicas sdcio territoriais, em tempo real. [...] A componente
rigida juridico-administrativa dos regulamentos deve saber quando parar quando entram em
apre¢o a dindmica da economia, as exigéncias funcionais e a dimensdo estética, entre outros
fatores que fazem parte da casuistica do ato de concep¢do urbanistica. [...] Os planos
estdticos sdo uma figura obsoleta que permanece a falta de ideias alternativas. Em vez de
planos é altura de se fazerem desdobramentos, assumidos como planos dindmicos,
trabalhados de modo a responder em tempo real as mudangas, oportunidades e
necessidades. [...] Ndo se trata de flexibilidade nem de permissividade, mas de elaboragdo de
solugdes atualizadas e de aproveitamento inteligente das melhores ideias que vdo sendo

7”1

produzidas.

Desde as palavras proferidas pelo Prof. Sidénio Pardal no discurso de abertura do XVI
Congresso |Ibero-Americano de Urbanismo (CIU) - Sintra, em 2014, o debate sobre normas
prescritivas versus normas baseadas em performance vem ganhando forca no campo do
planejamento urbano. Aos projetos cabe ndo apenas se conformar de acordo com
estratégias de desenvolvimento urbano, mas, além disso, desempenhar papel fundamental
na consolidagdo da visdo estabelecida em Planos Diretores.

No Brasil, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Porto Alegre
(PDDUA) foi precursor ao prever, através da figura dos Projetos Especiais, o espaco para a
avaliacdo de propostas alternativas as normas previstas no Plano a partir de pardmetros de
desempenho. Caberia a estes Projetos, neste contexto, o papel principal na consolidacdo dos
principios e estratégias do PDDUA.

Lacunas no Sistema de Gestdao do Planejamento Urbano (SMGP), especialmente
vinculadas a deficiéncias na implementacdo do Sistema de Avaliacdo do Desempenho
Urbano (SADUR), comprometeram o papel que seria desempenhado por tais Projetos: a
flexibilizacdo passou a ser abordada sobre a mesma o6tica das demais normas do regime
urbanistico, desvinculada dos principios e estratégias do PDDUA. Ao confundir a légica do

' Prof. Sid6nio Pardal - 2014 (trechos do discurso de abertura do XVI Congresso Ibero-Americano
de Urbanismo (CIU) - Sintra, Portugal).

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 8
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Projeto Especial com a da aprovacao de projetos em geral, incompativel com a rigidez de
procedimentos padrées, comprometeu-se a implementacdo conceitual do Plano.

Se por um lado a auséncia de monitoramento comprometeu a flexibilizacdo da
normativa, principio basico da realizacdo dos ditos Projetos Especiais, por outro a auséncia
da abordagem de escalas intermedidrias comprometeram a qualificacdo do territério em
escala local. Iniciativas como o projeto Centro de Bairro em momentos anteriores do
planejamento urbano de Porto Alegre demonstram a necessidade da visdao estratégica do
desenvolvimento urbano em escala local.

O presente trabalho resgata a visdao do planejamento urbano de acordo com o
espirito do PDDUA de Porto Alegre: a atuacao em escala local, baseada em performance.
Neste sentido, o Sistema de Gestdo aliado ao Monitoramento tem papel fundamental na
proposta, como forma de promover, de fato, a qualidade de vida aliada ao previsto na
Agenda 2030, aos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel e a Nova Agenda Urbana.

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 9
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2. INTRODUCAO

O Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre foi concebido com o
objetivo inicial de possibilitar a reabilitacdo do territdrio do Centro Histérico como um todo,
visando retomar a fungao habitacional, a recuperacao dos espacos publicos e a revitalizagao
das atividades econ6micas, considerando os novos cendrios da pandemia, os quais causaram
profundas transformacdes na relacao da sociedade em geral com as cidades.

De acordo com os estudos desenvolvidos pela equipe da Coordenagdo de
Planejamento Urbano, da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade (SMAMUS), o Centro Histérico é objeto de estudo pela PMPA, no ambito do
Executivo, desde as décadas de 70/80. Conforme as informagdes obtidas, iniciaram-se
estudos para a reabilitagdo urbana deste territério nas décadas de 80 e 90, os quais
envolveram criacdo da Equipe do Patriménio Histérico e Cultural, dentre outros.

Na edicdo comentada do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
(PDDUA, LC 434/99), considerando as caracteristicas especiais deste territdrio, indicou-se
que este deveria ser objeto de plano especifico, envolvendo a multiplicidade de situacdes
que o caracteriza.

Assim, no inicio dos anos 2000, ao reconhecer a importancia da requalificacdo deste
territorio, elabora-se um diagndstico detalhado da situacdo vigente, estabelecendo-se,
entdo, o Projeto Viva o Centro. Este projeto contou com a participacao de diversos érgdos do
Municipio, das diversas esferas e setores da sociedade. O Objetivo do Projeto Viva o Centro
foi desenvolver a URBANIDADE da Area Central da cidade, através da consolidacdo de um
PACTO com todos os usuarios, moradores e trabalhadores deste territério. Vinculados a este
Programa, foram desenvolvidos varios projetos, tais como o Projeto MONUMENTA, PAR -
Programa de Arrendamento Residencial (CEF), Corredor Cultural, Caminho dos Antiquarios,
Percurso do Negro, entre outros.

Conforme as avaliagOes efetuadas, por se tratar de uma regido bastante consolidada,
nao ocorreram, ao longo dos anos, grandes transformac¢des em relacdo a altera¢des de uso,
atividades ou crescimento imobilidrio. Apesar de algumas a¢bes pontuais, tais como a
reurbanizacdo do Parque Moacyr Scliar na Orla do Guaiba, o Cais Embarcadero, a
revitalizacdo do Largo dos Acorianos e algumas pracas, que contribuiram para maior
atratividade no local, verifica-se que as problematicas e as potencialidades elencadas no
diagndstico do Projeto Viva o Centro, continuam presentes.

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 10
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Desta forma, adotou-se, como referéncia, os estudos ja apontados como base para a
elaboracdo de uma proposta preliminar de um Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico
de Porto Alegre, e iniciou-se a fase de consultas a populacdo da Cidade.

Como parte das consultas, foram realizados 20 eventos com integrantes da sociedade
organizada e da comunidade, bem como conselhos e secretarias relacionados, tendo sido
registradas a participacdo de 267 pessoas. Os eventos tiveram inicio a partir de apresentacao
efetuada junto ao CMDUA, no més de abril de 2021. Estes foram acompanhados, ainda, de
questiondrio virtual, efetuado junto a populacdo, o qual foi divulgado através de diversos
canais de comunicacdo e ficou disponivel para preenchimento do dia 01/04/21 até o dia
10/05/21. Ao todo, o questionario obteve 746 respostas validas.

As avaliacGes foram consolidadas em 03 relatérios distintos, a saber:

-> PRCHPA - Diagndstico
> PRCHPA - Participacao da Sociedade
-> PRCHPA - Consolidacdo e Proposta

Estes relatérios servirdo de base a segunda etapa de consolidacdo da presente
proposta, que inicia-se com a apresentac¢do do relatdrio final acompanhado do conteldo da
Minuta, junto ao CMDUA no dia 27/07/2021. Neste mesmo dia, serdo disponibilizados ao
publico estes relatérios, acompanhados da minuta preliminar. Em relagdo ao material
apresentado, serd disponibilizado canal de comunicacdo para recebimento de contribuicdes.
Apds, serd aberta audiéncia publica de carater consultivo para a apresentacdo do PRCHPA,
prevista para ser realizada no dia 19/08/2021. Apds a compilagdo dos resultados, a Minuta
do PRCHPA serd encaminhada a Camara de Vereadores de Porto Alegre.

A proposta para o estabelecimento de um Programa de Reabilitagdo do Centro
Histdrico de Porto Alegre - dando um olhar diferenciado a este territério, considerando suas
caracteristicas peculiares -possui amparo legal no préprio PDDUA, conforme segue:

° O PDDUA prevé o desenvolvimento de ag¢des especificas para o Centro
Histdrico relacionado ao atendimento de suas Estratégias, quais sejam:

o ESTRATEGIA DE PROMOCAO ECONOMICA:

[ ] XIV - incentivo ao comércio tradicional de porta de rua no Centro Histdrico,
inclusive fiscal, condicionado a contrapartida de qualificacéo do servigo; e

[ ] XV - incentivo ao funcionamento do comércio e de servigos no Centro Historico,
durante o turno da noite.

o ESTRATEGIA DE PRODUGCAO DA CIDADE:

CONSOLIDAGAO E PROPOSTA 11
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] VIl - do incentivo da promog¢do da retomada da fungdo habitacional do Centro
Historico, por parte do Municipio, ou por meio de oportunidades empresariais, visando ao
atendimento da demanda de interesse social.

° O PDDUA prevé o desenvolvimento de programas especificos, visando o
atendimento de suas Estratégias. Para o Centro Histérico, no préprio PDDUA, foram criados
alguns programas que constituem a Estratégia a que se vinculam, quais sejam:

o ESTRATEGIA DE PROMOCAO ECONOMICA:

] V - Programa de Incentivo e Valoriza¢Go do Comércio Tradicional de Porta de
Rua no Centro Histérico; e

] VI - Programa de Incentivo e ValorizacGo do Comércio e da Prestacdo de
Servigos no Centro Histdrico, durante o turno da noite.

o ESTRATEGIA DE PRODUCAO DA CIDADE:

] V - Programa de Incentivo a Recuperac¢do de Prédios Ociosos do Centro
Histdrico, buscando procedimentos alternativos para a adequag¢do dessas edificagbes as
atuais exigéncias de habitabilidade, visando ao atendimento da demanda de HIS.

° O PDDUA caracteriza o Centro Histdrico, através do Art. 83, como uma Area de
Revitalizacao, descrito da seguinte forma:

o | - Centro Histdrico - local de origem da cidade e de concentragdo de grande
diversidade de atividades urbanas; deverd ser objeto de plano especifico envolvendo a

multiplicidade de situacdes que o caracterizam; (grifo nosso)

Considerando o acima exposto, e considerando a propria previsao expressa no
PDDUA do desenvolvimento de um plano especifico para este territério, desenvolveu-se a
proposta para o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre, a partir dos
diagnosticos desenvolvidos desde a década de 70, da avaliacdo destes diagndsticos pela
equipe técnica e da consulta a sociedade em relagao a situagao vigente do Centro Histérico e
ao desenvolvimento de uma proposta para este territdrio.

Adicionalmente, como area incluida parcialmente dentro do Perimetro de Adesdo e
integralmente incluida dentro do Perimetro de Interface, a qual apresenta relacdo sinérgica
com o Centro Histérico como um todo, também se encontra como Area de Revitalizacdo no
Art. 83 dentro do PDDUA, o Cais do Porto, conforme descricdo abaixo:

o VI - Cais do Porto - do Gasémetro até a Esta¢do Rodovidria - deverd ser objeto
de planos e projetos especificos, numa perspectiva de transformar essa drea num pdlo de

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 12
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atragdo e irradiacGo de desenvolvimento cientifico, tecnoldgico, cultural, artistico, turistico,
educacional, de inovagdo, de novos negdcios e de desenvolvimento socioeconémico,
integrado ao processo de valorizacGo e resgate dos espacgos jd existentes, nas dimensoes
histérica, cultural e econémica.

Desta forma, nos proximos capitulos, passamos a apresentacdo da proposta
consolidada para o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre, a partir
dos resultados obtidos.

3. DO PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO
HISTORICO DE PORTO ALEGRE - PRCHPA

O Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre tem como principal
objetivo requalificar o Centro Histdrico, através de acOes e intervengdes multiplas,
destinadas a valorizar as suas potencialidades sociais, econdmicas, ambientais e funcionais.

Considerando os resultados do relatérios PRCHPA - Diagnostico e PRCHPA -
Participagdo da Sociedade, foram estabelecidas 11 linhas de atuagdo distintas no
desenvolvimento do Programa, a saber:

1. Atuacdo no uso do solo e nos regramentos urbanisticos, buscando a
reabilitacdo das edificacdes existentes, a qualificacdo das ambiéncias a partir da renovacgao e
da construcdo de edificacGes, a melhoria das condicGes de habitabilidade das edificacdes e
dos espacos publicos, a recuperacdo da funcdo residencial e o estimulo a reciclagem e a
miscigenacao de usos.

2. Atuacdo na qualificacdo do espaco publico, a partir da qualificacdo da
infraestrutura e do sistema de espacos abertos, envolvendo o sistema viario, inclusive as
calgadas, publicas ou privadas, e demais conexdes, buscando garantir a acessibilidade
universal, seguranca, humanizagao, vitalidade dos espacos e o controle da poluigao.

3. Atuacdo na qualificacdo e requalificacdo de dreas verdes, parques e pragas e
suas interfaces, nos equipamentos publicos comunitdrios, incluindo os equipamentos
destinados ao atendimento das demandas sociais, incluindo suas interfaces;

4, Atuagdo na qualificagdo do sistema de transporte e da mobilidade urbana,
com vistas a otimizar a circulacdo do transporte coletivo e as relacdes entre os diferentes
modais, buscando a humanizagdo e o desenvolvimento econémico do territério.
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5. Atuacdo na preservacao, conservacao ou restauracdo do Patrimonio Histérico,

publico ou privado, a critério do interesse publico, através do estabelecimento de incentivos,
regramentos especificos, utilizagcdo de recursos para preservagdo, conservagao, restauragao
e requalificacdo. Avaliacdo do territério como um todo a partir das relagdes deste com o
Patrimonio Histdrico, efetuando a valorizacdo dos elementos estruturadores com vistas ao
estabelecimento de visuais que qualifiquem a relacdo do imdével com a cidade. Criacdo de
programa especifico de estimulo a requalificacdo do patrimonio histérico e cultural, junto a
Secretaria Municipal da Cultura - SMC.

6. Atuagdo no atendimento da Demanda Habitacional Prioritaria através do
estabelecimento de incentivos e utilizacdo de recursos para a producdo de habitacdo de
interesse social, do levantamento de areas publicas e privadas subutilizadas, com potencial
para destinacdo a Demanda Habitacional Prioritaria e da promocao da regularizagdo de areas
ocupadas.

7. Atuacdo no desenvolvimento econdmico através do estabelecimento de
regramentos urbanisticos especificos, facilitando a mudanca de uso das edificacbes
pré-existentes, da simplificacdo de procedimentos de licenciamento, da qualificacdo dos
espacos publicos valorizando a interface publico-privado, da reavaliacdo da distribuicdo dos
modais no espaco publico.

8. Atuacdo no atendimento das demandas sociais, tais como amparo a
moradores de rua e solu¢do da questdo dos ambulantes na estrutura urbana, através do
desenvolvimento de acdes e projetos.

9. Desenvolver critérios de sustentabilidade que possam medir os padrdes de
eficiéncia energética no Centro Histdrico. Estabelecimento de incentivos especificos, bem
como desenvolvimento de pardmetros e indicadores.

10. Promover agdes e intervengdes que contribuam para a seguranga nos espacos
publicos.
11. Promover o desenvolvimento de projetos relacionados a acdes culturais no

territorio, visando potencializar suas qualidades culturais, turisticas, sociais e econémicas.

As linhas de atuag¢ao acima descritas, buscam atender aos seguintes objetivos
especificos a constar na Minuta do Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de Porto
Alegre - PRCHPA, os quais, a partir dos resultados dos diagndsticos técnicos e da leitura
comunitdria, foram ratificados, retificados ou complementados, consolidando-se, conforme
segue:
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1.Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados, contribuindo com a paisagem e o dinamismo urbano
no territorio;

2.Melhorar as condi¢cbes de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos
edificados e ndo edificados, de maneira a qualificar a ambiéncia urbana;

3. Recuperar a fungdo residencial do Centro Histérico, incentivando a reciclagem
e a miscigenacgao de usos, visando a sustentabilidade econémica e social;

4.Promover a adocdo de critérios de sustentabilidade nas edificagcbes e nos
espacos publicos.

5.Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica, social e cultural
no tecido urbano existente, tornando o Centro Histdrico um lugar aprazivel e atrativo
para todos os publicos.

6.Garantir a preservacdo e promover a valorizacdo e a requalificacdo do
Patrimoénio Cultural, reconhecendo, desta maneira, a singularidade do Centro
Histdrico como um territdrio rico em monumentos, espacos e edificacdes de grande
importancia historica.

7.Promover projetos e agdes culturais no territorio, visando potencializar suas
qualidades culturais, turisticas, sociais e econémicas

8.Promover a producdo de Habitacdo de Interesse Social, com o intuito de
reduzir o déficit habitacional, o espraiamento urbano e os deslocamentos
moradia-trabalho, além de promover a miscigenagao social.

9.Promover projetos e acbes de atendimento as demandas sociais, visando
solucionar situagdes de vulnerabilidade social do territério;

10.Promover o desenvolvimento econ6mico do Centro Histérico, respeitando as
suas caracteristicas socio-culturais, com o intuito de aumentar a vivacidade nos
espacos publicos em diversos momentos do dia e da noite.

11.Modernizar as infraestruturas urbanas locais, aumentando a capacidade do
territério em receber, de maneira adequada moradores e transeuntes, além de
suportar novas atividades na regido.

12.Requalificar os espacos abertos e os equipamentos publicos comunitarios, de
modo a atender as demandas sociais e propiciar ambientes mais agradaveis,
acessiveis e funcionais, que atraiam a populacdo para seu usufruto.
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13.Recuperar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas, buscando sua
revitalizacdo e utilizacdo plena, contribuindo também para a vivacidade do entorno.

14.Promover a otimizacdo da mobilidade local e dos sistemas de transporte.

15.Promover projetos, a¢des e intervenc¢des que contribuam para a seguranca
nos espacos publicos.

Com vistas a garantir o cumprimento dos objetivos acima listados, no decorrer do
desenvolvimento do Programa, foi agregado também como objetivo, o estabelecimento de
um modelo de gestao especifico, conforme segue:

16.Estabelecer um modelo de gestdo dedicado, integrando as componentes de
planejamento, gestdo territorial, articulacdo de entidades publicas e privadas, e de
avaliacdo e monitoramento de resultados voltados para o desenvolvimento urbano
sustentavel.

4. DA IMPLEMENTACAO DO PROGRAMA

A implementag¢dao do Programa inicia-se a partir da delimita¢do das areas e setores
especificos, para os quais sao estabelecidas formas de atuacao distintas, considerando os
resultados constantes nos relatdrios de diagndstico e de participacdo da sociedade. A partir
de entdo, foram estabelecidas as a¢des e intervencgdes prioritarias, bem como a previsdo do
desenvolvimento de projetos, acdes e intervencles relacionados aos atendimentos dos
Objetivos Especificos do Programa, no decorrer do seu desenvolvimento. Com vistas a
garantir o pleno desenvolvimento do Programa, é estabelecido, ainda, um modelo de gestao
dedicado, com vistas a monitorar os resultados do seu desenvolvimento e indicar as
necessidades de ajustes nos parametros, bem como o desenvolvimento de ac¢des, para
garantir o cumprimento dos Objetivos.

4.1 DELIMITACAO DAS AREAS E DOS SETORES ESPECIFICOS

Para fins de cumprimento dos objetivos estabelecidos, a partir dos estudos efetuados
estabeleceram-se 2 (duas) areas distintas que cumprirdo funcbes especificas, a saber:
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> PERIMETRO DE ADESAO - O Perimetro de Adesdo estd inserido no Bairro
Centro Historico, dentro da area correspondente a Unidade de Estruturacdo Urbana (UEU) 26
da Macrozona 1, apresentando 48 subunidades distintas e 161 quarteirdes. Foi agregado,
ainda, segundo o resultado dos estudos, o Setor Docas do Cais Maud, com vistas a garantir a
ampla integracao deste territério com o Centro Histdrico, inserido na subunidade 02 da UEU
002 da Macrozona 1. Caracteriza-se como o perimetro, no qual os interessados podem
aderir ao programa, investindo na reabilitacdo ou na construcdo de edificacGes, de forma a
atender os objetivos estabelecidos. Os interessados poderdo contribuir para o cumprimento
dos objetivos, além da reabilitagdo ou construcdo de edificagdes, na realizagdo de melhorias
no entorno da edificagdo, na execug¢dao de obras, servicos, bem como na destinacao de
recursos especificos para o atendimento aos objetivos do programa.

-> PERIMETRO DE INTERFACE - O Perimetro de Interface corresponde ao
perimetro de adesdo acrescido de elementos de articulagdo do Centro Histdrico com as
demais zonas da cidade e a Regido Metropolitana de Porto Alegre (RMPA), sendo eles:
Estacdo Rodovidria, Orla (Parque Moacyr Scliar) e Cais Maud, Parque Harmonia, Centro
Administrativo, Campus Central da UFRGS e Parque Farroupilha (Redencdo), tendo sido
adicionado a partir dos estudos, ainda, a extensdo da area de interface com a Rua da
Conceicdo, contemplando os prolongamentos da Av. Independéncia, Av. Farrapos e Rua
Voluntdrios da Patria até a Rua Garibaldi. De acordo com o diagnéstico, identificou-se que
um dos grandes problemas a serem sanados em relacdo ao Centro Histérico é a
potencializacdo das conexdes com o entorno e a minimiza¢do das barreiras fisicas existentes.
Para buscar minimizar os impactos negativos decorrentes destas barreiras, estabeleceu-se
esta Area de Interface, caracterizada por uma area passivel de receber as melhorias e a
destinacdo de recursos decorrentes do atendimento aos objetivos do Programa. Um dos
objetivos da inclusdo desta drea é permitir que a aplicacdo de recursos vinculados ao
Programa busque sanar as cicatrizes histéricas geradas por vazios, viadutos e outros espacos
de segregacdo espacial.

A espacializacdo das duas areas acima descritas estdo representadas na Figura 1,
demonstrada abaixo:
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ELEMENTOS DE ARTICULACAO DO CENTRO COM A CIDADE E A RMPA
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Figura 1: Limites do Programa de Reabilitagdo do Centro Histdrico de Porto Alegre

O territério, ainda, de acordo com os diagndésticos e com base no diagndstico do
Projeto Viva o Centro, foi dividido em 03 (trés) setores de atuagdo distintas, conforme
demonstrado na figura 2 a saber:

° INSTITUCIONAL E CULTURAL, LAZER E TURISMO
° RESIDENCIAL

° COMERCIO E SERVICOS
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Figura 2: Caracterizagdo dos setores segundo suas caracteristicas

-> INSTITUCIONAL E CULTURAL, LAZER E TURISMO - Trata-se de setor
caracterizado pela presenca significativa de bens integrantes do Patriménio Histdrico, de
elementos caracteristicos das atividades culturais, tais como museus, cinemas, bibliotecas e
centros culturais, que, pela sua importancia, possuem abrangéncia regional, tornando o
territorio um pdlo de atracdo turistica, cultural e comercial. Desta forma, identifica-se esta
area como aquela onde deve-se potencializar a dinamizagao das caracteristicas culturais, de
lazer e turismo, possibilitando a criagdo de entretenimento continuo e de qualidade na
regido. Por parte do poder publico, fazem parte destas a¢Ges a atuacao na qualificacdo dos
espacos publicos, na qualificacdo e na preservacdo dos bens integrantes do Patrimonio
Histdrico, bem como o desenvolvimento de projetos e a¢des promotores de atividades
culturais, de turismo e lazer neste territorio.
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Em relacdo aos resultados da participacdo da sociedade, identificou-se que se trata
de area onde deve-se estimular a miscigenacdo de atividades, potencializando a atividade
residencial, no sentido de garantir vitalidade ao espaco em todas as horas do dia.

Apresenta-se como caracteristica marcante deste setor a barreira em relagdo ao Cais
Maud e a Orla do Guaiba, definida pela presengca do Muro e também da Av. Maua e suas
interfaces. Os imdveis, muitos identificados como subutilizados ou degradados, com frente
para esta avenida ndao possuem interface que garanta a sua vitalidade, imputando a este
territorio um carater arido. Entretanto, estes imdveis possuem potencial para revitalizacdo
ou renovacdo. Adicionalmente, o estudo do Projeto Viva o Centro identificou também a
necessidade de serem estabelecidas conexdes francas entre estes espacos, pontuando o
desenvolvimento desta acdo como fundamental para a efetiva renovagdo e valorizagao das
potencialidades do Centro Histdrico. Caracteriza-se, portanto, como fundamental a
necessidade do desenvolvimento de ac¢des e intervengdes relacionadas a este tépico.

Em relacdo ao Cais Maua, considerando o resultado do PRCHPA - Participagdo da
Sociedade, foi identificada a sua importancia para o desenvolvimento das caracteristicas do
Setor Institucional, Cultural, Lazer e Turismo, sendo constatada a preocupacao da populacao
com a garantia do acesso publico e o desenvolvimento de atividades culturais neste local. Em
paralelo ao trabalho desenvolvido no ambito do Municipio, o Governo do Estado, por meio
do BNDES, promoveu Workshops, buscando identificar a visdao da populacdo em relagao a
este territdério, bem como suas expectativas. Nestes workshops, foi identificado como
relevante a manutencdo da drea junto a Usina do Gasdmetro, onde se localiza o
empreendimento Embarcadero, como darea predominante para se garantir a ocupacao
prioritariamente livre de construgdes, sem a possibilidade de implantacdao de shopping
center conforme proposta original, além da garantia de acesso publico consagrado. Desta
forma, identifica-se a necessidade de se restringir o regime urbanistico neste local, com vista
a atender a expectativa da populacdo para este territério.

De acordo com o resultado do PRCHPA - Participa¢éo da Sociedade, em especial das
reunides realizadas, foi identificado como demanda marcante para ser efetivada, a
possibilidade de abertura das vias para veiculos, sem no entanto, deixar de priorizar o
pedestre, onde hoje ndo é permitido o acesso de veiculos. As justificativas decorrem
especialmente das questdes envolvendo segurancga publica, em especial no turno da noite, e
acessibilidade, em especial para as pessoas idosas, quando necessitam carregar compras de
supermercado, por exemplo. Neste sentido, entende-se que estudar a adocao da solucdo de
Vias Compartilhadas nestes locais pode atender a demanda, garantindo a humanizag¢do dos
espacos.
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Além da significativa presenga de bens do Patrimoénio Historico, se identificam, ainda,
como marcos importantes do territdrio em relacdo a vitalidade urbana, a Praca da Alfandega,
a Praca Brigadeiro Sampaio, a Praca da Matriz e as suas interfaces. Se caracterizam como
eixos importantes de conexdao com a Orla a Rua dos Andradas (Rua da Praia), a Av. Padre
Thomé e a Av. Sepulveda (Entrada da Cidade). Foram identificados neste territdrio, ainda,
como eixos importantes onde sdo necessarias acdes relacionadas, pela populagdo em
relacdo a acessibilidade de veiculos e acessibilidade universal, a Rua Sete de Setembro, a Rua
General Camara (Rua da Ladeira) e a Rua General Andrade Neves.

Os elementos acima relatados se identificam como marcantes, do ponto de vista da
estruturacdo urbana, para o desenvolvimento de acbes e intervencbes, envolvendo
manutencdo e revitalizacdo destes espacos, sendo caracterizados como prioritarios para o
desenvolvimento do Programa.

Em relagdo a questdo do VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos), proposta oriunda do Projeto
Viva o Centro, embora tenha adesdao de 62,4% dos participantes da pesquisa realizada, se
entendeu que, devido a sua complexidade, a abordagem deste assunto deva ser considerada
guanto a sua viabilidade no Plano de Mobilidade do Centro Histérico, ndo sendo, no
momento, identificada como prioritaria no Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico.

Por outro lado, foram apontadas, por parte dos moradores locais, dificuldades em
relacdo a mobilidade na regido, considerando que os mesmos precisam percorrer um longo
caminho até as paradas de 6nibus disponiveis.

> RESIDENCIAL - O Setor identificado como residencial, embora caracterizado
como drea com grande potencial de renovacdo das edificagGes, segundo as avaliagbes
efetuadas, caracteriza-se como territério propicio a manutencdo das suas caracteristicas
tipoldgicas, portanto a renovacao tendera a se manter em harmonia com as caracteristicas
do local, indicando a sua preservacdo. Tendo em vista sua caracteristica mais marcante o uso
residencial, os relatdrios indicam que a influéncia deste territério é de carater local.

Desta forma, as principais acOes relacionadas a este territério, além do estimulo a
renovacdo das edificacbes garantindo a preservacdo das caracteristicas ambientais
existentes, sdo o desenvolvimento de ag¢des gerais relacionadas a qualificagdo dos espacos
publicos, buscando a valorizagdo do patrimonio cultural incidente, bem como melhorias para
a segurancga publica e para a acessibilidade universal, a requalificagdo/ complementacdo dos
equipamentos publicos comunitdrios, buscando ampliar o atendimento a servicos de salde,
educacdo e de atendimento a demanda social. Adiciona-se a isto, a necessidade de
renovagao e manuten¢ao dos passeios e a abertura de trafego controlado, especialmente a
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noite, visando garantir a acessibilidade universal e a seguranca. Conforme identificado no
relatério PRCHPA - Diagndstico, ainda, estdo sendo desenvolvidos diversos projetos neste
territorio pela EPTC, em relacdo a mobilidade, em especial a criacdo de ciclovias.

-> COMERCIO E SERVICOS - O Setor identificado como Comércio e Servigos,
caracteriza-se como o setor onde identifica-se a maior necessidade de reabilitacio do
territdrio, com foco principal na HUMANIZACAO dos espacos, através do estimulo a
renovacdo e a reabilitacio das edificacbes e da qualificacdo dos espacos publicos,
devolvendo sua vitalidade, permitindo a acessibilidade universal e contribuindo para as
questdes envolvendo seguranca publica. Devido as suas caracteristicas, esta drea se identifica
como a com maior potencial de renovacdo do Centro Histdrico.

A drea é caracterizada pela presenca de terrenos ndo edificados ou subutilizados, em
mau estado de conservacdo, apresentando grande potencial para renovacdo. ldentifica-se a
necessidade, neste territério, de se estimular a miscigena¢do de usos e oportunizar o
aumento da atividade residencial, através da humanizacao dos espacos. A miscigenagao, com
o incentivo ao desenvolvimento da atividade habitacional, de acordo com os resultados da
participacdo da sociedade, tende a contribuir positivamente para a seguranca na regiao,
tendo em vista se identificar que esta regido costuma esvaziar-se apds o horario comercial.
Neste sentido, também, se identificou como interessante de ser abordado, neste territério, o
estimulo as atividades noturnas, ou atividades 24 horas, de maneira a manter a vitalidade
dos espacos em todos os hordrios.

A drea caracteriza-se também por apresentar grande impacto decorrente pela
presenca dos terminais de 6nibus e pela prépria circulagao destes no territdrio, tornando o
espaco arido. Desta forma, identifica-se que, em conjunto com as intervencbes a serem
realizadas no territdrio, é importante que se encontre uma solugdo estruturada, do ponto de
vista de mobilidade, a fim de sanar este tdpico, que contribui negativamente para a
humanizagao da area.

Assim como no setor identificado como INSTITUCIONAL E CULTURAL, LAZER E
TURISMO, foi identificado, pelo Projeto Viva o Centro, que sua valorizagdo e renovacdo esta
diretamente ligada a efetivacdo do Projeto do Cais Maua, sendo identificado que se deve
estabelecer uma conex3do franca e eficiente com o Cais, além do estabelecimento de uma
integracdo funcional. Em relacdo a este ponto, salienta-se, novamente, que, durante a
participacdo da sociedade, se indicou o estabelecimento desta relacdo entre os dois
territérios como um elemento importante a ser abordado.
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Desta forma, identificou-se que a revitalizacdo do Cais Maua, em especial os setores
Armazém e Docas, seria de fundamental importdncia no desenvolvimento do territdrio,
considerando o incremento para atividade turistica do Centro Histérico e expansdo dos usos
residencial, comércio e servigos. Assim, tendo em vista a demanda do Governo do Estado
para este territério, e considerando que o sucesso deste empreendimento colabora
positivamente para o desenvolvimento do préprio Centro Histérico, conforme demonstrado
no diagndstico, se procedera, neste territério especifico, a consolidacdo de regime
urbanistico, adequado ao vigente no PDDUA, permitindo o desenvolvimento de projetos,
considerando os estudos ja efetuados para o local, sendo garantida a efetiva integra¢do da
area do Cais Maua com o Centro Histdrico. A excec¢do se dara na area do Gasdmetro, onde,
conforme ja explicado anteriormente, devera ter reducdo no regime urbanistico em relacao
ao existente.

Assim como o Setor Institucional, Cultural, Lazer e Turismo, este setor se caracteriza
pela presenca da Av. Maud, mantendo as mesmas caracteristicas citadas anteriormente.
Desta forma, identifica-se nesta via e em suas interfaces, a necessidade de intervencdes
buscando sua humanizagao, tanto nos espagos publicos quanto nas edificagdes, incentivando
sua reabilitacdo. Se identifica, neste trecho, também, o desenvolvimento de solugdes que
visem minimizar a barreira entre o Centro Histérico e a area do Cais Maua e Orla.

Em relacdo a area composta pela Av. Julio de Castilhos, Rua Voluntarios da Patria,
Praca Parobé e suas interfaces, se identifica a necessidade do desenvolvimento de uma série
de acbes e intervencBes objetivando a humanizacdo do territorio. Estas acdes envolvem,
além dos estudos necessarios que visem minimizar o impacto da presenca do transporte
coletivo e dos terminais no territério, os quais dependem do Plano de Mobilidade em
andamento para o Centro Histérico, intervengdes nos espacos publicos, valorizando a
qualificacdo do Patrimobnio Histdrico, visando garantir a acessibilidade universal e a
seguranca publica. Também se identificou a necessidade, pela SMC, de se qualificar o
entorno dos imdveis inventariados incidentes no local. Dentro destas a¢des, se consagrou na
participacdo da sociedade a necessidade de se otimizar os usos existentes sobre a Praca
Parobé, visando resgatar a sua interface com o entorno e a valorizagdo do Patriménio
Histdrico. Em relacdo as edificacdes, se identifica que este territério apresenta grande
potencial para revitalizacdo, utilizando diferentes solucdes tipolégicas e volumétricas.

Dentro deste setor, ainda, merece especial atencdo a area caracterizada pela interface
com a Rua da Conceicdo, envolvendo o complexo de viadutos e tuneis, junto da rodoviaria.
Conforme o relato do Secretdrio Municipal da Cultura Gunter Axt, é necessario que se
minimizem as barreiras pelas “chagas” ( obras viadutos, etc, muro da Maud, rodovidria,
viaduto Conceicdo) que foram estabelecidas no periodo da Ditadura, no qual se quis
desestruturar o Centro Histdrico e desconstruir a identidade e a memoaria da cidade. Neste
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sentido, se entende adequado, neste territorio, o desenvolvimento de projeto urbano
especifico envolvendo o eixo da Rua da Conceicdo e interfaces, buscando minimizar as
barreiras criadas. Entende-se apropriado, ainda, o desenvolvimento de concursos publicos
para realizacdo de projetos que busquem as melhores soluges possiveis para a cidade e,
conforme ainda o relato do Secretario: “reparar o erro histérico”.

Em relacdo a Rua dos Andradas, deve-se dar especial atencao as questdes apontadas
pela participacdo da sociedade em relacdo ao transito compartilhado de veiculos,
atentando-se para as questdes relacionadas a acessibilidade e a segurancga publica. Também
se identifica como importante de ser trabalhado o eixo Av. dos Andradas, Rua Duque de
Caxias e Av. Independéncia, envolvendo a Praca Dom Feliciano, como uma das conexdes
importantes do Centro Historico com o entorno. O setor é importante de ser trabalhado por
ser um dos principais acessos do Centro Histérico, com grande vitalidade e com presenca de
Patrimdnio Histdrico significativo.

Foram identificados como relevantes na reabilitacdao do Centro Histérico também, de
acordo com os resultados obtidos, o tratamento do eixo da Av. Borges de Medeiros, também
com o objetivo de minimizar a barreira do Centro Histérico com o entorno. Se identificou,
ainda, como nas demais vias, garantir o fluxo de veiculos buscando melhorar as questées de
acessibilidade universal e de seguranga publica. Foi levantado ainda, pelo Secretario da
Cultura, a possibilidade de se estudar a sua abertura, sendo esta via tratada como um grande
eixo na forma de boulevard, como pensado na sua origem. A Av. Borges de Medeiros possui
influéncia, tanto no setor Comercial e Servigos, como no setor Residencial, necessitando de
olhar especifico no estabelecimento de critérios para a transformacdo das edificacdes, face
sua caracteristica diferenciada. Esta via tem grande importancia na imagem do Centro
Histdrico, tendo como marcos o Viaduto Otavio Rocha e o Mercado Publico ao seu final.

O Mercado Publico, segundo os resultados da participacdo da sociedade, foi o
elemento mais lembrado como representativo do Centro Histérico de Porto Alegre. Portanto,
é extremamente relevante, do ponto de vista urbanistico, dar especial atencdo as suas
relacdes com o entorno, vide Av. Borges de Medeiros, Praca Parobé, Praca XV de Novembro e
vias do entorno.
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Figura 3. Grafico da nuvem de palavras
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Fonte: PRCHPA - Participa¢do da Sociedade

Se trata de importante conexdao de acesso ao Centro Histérico a ser trabalhada neste
setor, ainda, o eixo composto pela Rua General Andrade Neves, Av. Senador Salgado Filho e
Av. Jodo Pessoa. Neste eixo, segundo os resultados da participacdo da sociedade, se indicou a
necessidade de se trabalhar a possibilidade de permitir o fluxo de veiculos, nos mesmos
termos das outras vias, visando garantir a acessibilidade e a seguranga publica. Neste
territério ainda, estd sendo estudada a possibilidade de se rever a presenca dos terminais de
Onibus pelo Estudo de Mobilidade do Centro Histérico em andamento, com vistas a
necessidade de humanizacdo destes espacos.

4.2 DA DEFINICAO DOS PROJETOS E DAS ACOES PRIORITARIAS

Considerando o resultado das avaliagbes do Centro Histérico e as caracteristicas de
cada setor, com base nos diagndsticos e no resultado da participacao da sociedade, foram
identificados os projetos e as acOes prioritarias, abaixo relacionados:

- CONEXOES REFERENCIAIS DO TECIDO URBANO, DOS PERCURSOS TEMATICOS,
DOS ESPACOS PUBLICOS E DOS INGRESSOS SIGNIFICATIVOS AO CENTRO HISTORICO

- OTIMIZAGAO DO TRANSPORTE COLETIVO DE MASSA, REDUGAO DE TERMINAIS
E A QUALIFICACAO DOS ESPACOS PUBLICOS DESTINADOS AOS TERMINAIS A PERMANECER E
DEMAIS AGOES EM MOBILIDADE

-  ACOES DE REQUALIFICACAO E PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO

-> ACOES VISANDO O ATENDIMENTO A DEMANDA HABITACIONAL PRIORITARIA
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Estas acOes devem ser tratadas, abordando os principais focos de atencao que foram
identificados no territdrio, segundo o resultado da participacdo da sociedade, quais sejam:

1. Buscar a solucdo da problematica mais identificada no territério, que é a
questdao da seguranca publica, indicando, no que compete ao Municipio, a necessidade de
acdes como iluminacdo publica e uso de cameras de vigilancia, entre outros. A¢des indiretas
relacionadas sdo o estimulo a miscigenacdo de usos, com incremento habitacional e
realizacdo de comércio e servigcos em hordrios noturnos. Entretanto, identifica-se na area ja
caracterizada como predominante residencial, a necessidade de estabelecimento de horarios
de siléncio, em respeito a populacado idosa.

2. Identifica-se como sugestdao para a utilizacdo das edificacdes ociosas ou
subutilizadas, moradias estudantis e residenciais tipo loft ou com apartamentos modernos e
compactos, visando atrair um publico mais jovem ao Centro Histérico.

3. Indicacdo de melhorias nos servicos de limpeza urbana, coleta de lixo e podas
de arvores.

4. Atengdo com a acessibilidade universal nos percursos e deslocamentos, em
especial com os idosos e pessoas com deficiéncia, garantindo dreas publicas aptas a
utilizacdo destas pessoas.

5. Em relacdo as calcadas, identificou-se a necessidade de melhorar as questdes
de acessibilidade, sendo, neste sentido ainda, efetuadas criticas em relagdo aos calcaddes
sem acesso de veiculos. Foram identificados, ainda, problemas em rela¢do a acessibilidade
dos equipamentos publicos comunitdrios. Ainda se identificam melhorias em relagdo as
calcadas relacionadas a necessidade de arborizacdo, as calcadas muito estreitas, a falta de
manutencdo, a interface com o comércio, a necessidade de melhorar a comunicacgdo visual e
a utilizacdo de mobilidrio urbano especifico.

6. Requalificagdo do Patrimoénio Histérico como promotor da qualidade de vida
urbana, juntamente com a qualificacdo de equipamentos de lazer e promocao de atividades
culturais. O PatrimOnio Histérico foi abordado como o elemento que caracteriza o Centro
Historico em 57% das respostas dadas no questionario.

7. Indicagdo para melhoria da microacessibilidade na regidao relacionada ao
acesso dos moradores até as paradas de 6nibus disponiveis.

8. O topico relacionado a Habitacdo de Interesse Social, obteve algumas
indicacdes de desenvolvimento por parte da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizacdo Fundidria (SMHARF), sendo indicada como uma das prioridades por parte do

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 26


https://prefeitura.poa.br/smharf
https://prefeitura.poa.br/smharf

) F,
prefeitura de DPU /
PORTO ALEGRE . SMAWUS

PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO

Governo, entretanto, obteve resultados contraditérios nos resultados da participacdo da
sociedade, tendo manifestacdes enfaticas de ambos os lados. Portanto a abordagem a este
tema indica a ampliacdo e aprofundamento dos estudos relacionados, no decorrer do
desenvolvimento do Programa, sendo indicada, no entanto, a promogao da regularizagao das
areas ocupadas através da utilizacao de recursos e incentivos advindos do Programa.

9. Identificada a necessidade de sanar o conflito existente no espago publico
entre o comércio legal e o desenvolvimento das atividades ilegais, sendo identificada a
necessidade de se propor alternativas para as pessoas que hoje dependem do trabalho
informal/ilegal para sua subsisténcia. Também é identificado o conflito entre a localizagdo do
comércio informal e os portadores de deficiéncia visual.

10. Identificada critica ao fechamento das vias para veiculos por diferentes
setores da populacdo, sendo indicada a necessidade de se permitir o acesso as vias, em
especial no turno da noite, com vistas a garantir a seguranca publica, a acessibilidade, em
especial por parte dos idosos e pessoas com dificuldades de locomocao, além de ampliar o
acesso de consumidores e turistas.

11. Tépico bastante pontuado se tratou da necessidade do desenvolvimento de
atividades culturais para todos os publicos, além da criacdo de percursos culturais.

4.2.1 Das Conexoes Referenciais do Tecido Urbano, dos Percursos Tematicos,
dos Espacos Publicos e dos Ingressos Significativos ao Centro Historico

A partir dos resultados gerados, as acles e intervencles a se realizarem no territério
foram divididas em acbes e intervencdes prioritarias e acbes a serem desenvolvidas de
acordo com os objetivos do Programa, conforme demonstrado na Figura 04 e descrito
abaixo:
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Figura 4. Projetos e ag¢des prioritarias propostos e em andamento

1. Avenida Maua: Efetuar estudos para a reurbanizacdo da Avenida Maua e
conexdes, buscando humanizar este espaco, qualificando a relagdo da via com os iméveis a
qual faz frente, além de possibilitar o aumento da integracdo funcional entre o Centro
Histdrico e o Cais Maua e a Orla do Guaiba. Estimular a reabilitacdo das edificacdes, a
reconversao de usos e a reativagao de imdveis ociosos ou subutilizados. Prazo estimado de
10 anos para as obras de reurbanizacdo, considerando a retomada do projeto no Cais Maua.

2. Rua da Conceigao: Efetuar estudos para a reurbaniza¢do da Rua da Conceigao,
buscando minimizar a barreira visual existente entre o Centro Histdrico e o 42 Distrito,
buscando humanizacdo deste espaco e qualificando a relagdo da via com os imdveis a qual
faz frente. Estimular a reabilitacdo das edificacGes, a reconversdo de usos e a reativacao de
imdveis ociosos ou subutilizados. Buscar a possibilidade de desenvolvimento de projeto
urbano com utilizagdo de concurso. Prazo estimado de 20 anos para as obras de
reurbanizacdo.

3. Avenida Julio de Castilhos: Efetuar estudos para a reurbaniza¢do da Avenida
Julio de Castilhos, buscando a humanizagao deste espacgo e a qualificacdo da relagdo da via
com os imdveis com a qual faz frente. Estimular a reabilitacdo das edificacdes, a reconversao
de usos e a reativacdo de imdveis ociosos ou subutilizados. A consolidacao dos estudos para
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a reurbanizacdo desta via, também depende do estudo de mobilidade especifico para o
Centro Histdrico, em desenvolvimento pela PMPA. Prazo estimado 10 anos para as obras de
reurbanizacdo.

4, Rua Voluntarios da Patria: Efetuar estudos para a reurbanizacdo da Rua
Voluntarios da Patria até a Rua Ernesto Alves, além da conexdo com a Av. Farrapos, que estd
sendo objeto de estudos, também para a humanizacdo desta via. O objetivo desta
reurbanizacdo ,além de cumprir a fungdo de integracdao do territério com o 42 Distrito,
também objeto de estudos urbanisticos, é buscar a humanizacdo deste territério,
estimulando a reabilitacdo das edificacGes, a reconversdo de usos e a reativacdo de imdveis
ociosos ou subutilizados, além de garantir melhorias no entorno das edificagOes
inventariadas. A consolidacdo dos estudos para a reurbaniza¢do desta via, também depende
do estudo de mobilidade especifico para o Centro Histdrico, em desenvolvimento pela PMPA.
Prazo estimado 10 anos para as obras de reurbanizacao.

5. Praga Parobé e Mercado Publico: Efetuar estudos para a requalificagdo da
Praca Parobé, buscando a compatibilizacdo de usos, resgatando os valores do Patriménio
Histdrico e garantindo a vitalidade dos espacos gerados. Na consolidacdo da proposta, a
Praca Parobé se tornou elemento referencial importante ao se configurar em um marco, em
conjunto com o Mercado Publico, do fim dos eixos a serem reurbanizados (Av. Julio de
Castilhos e Rua Voluntdrios da Patria), com foco na humanizac¢do. Nos resultados advindos da
participacdo da sociedade, a percepcao da populacdo em relacdo a requalificacdo da Praca
Parobé, resgatando seu uso, foi praticamente unanime. A consolidacdo dos estudos para a
reurbanizacdo desta via, também depende do estudo de mobilidade especifico para o Centro
Histérico, também em desenvolvimento pela PMPA. Prazo estimado 10 anos para as obras de

reurbanizacao.

6. Avenida Borges de Medeiros: Efetuar estudos para a reurbanizacdao da Aw.
Borges de Medeiros, buscando resgatar as intencdes projetuais constantes em
planejamentos anteriores, caracterizando a via como um boulevard, com legibilidade em
todo o seu comprimento, desde a Praca dos Acorianos até a Av. Maud, dando especial
atencdo para relacdo com o Viaduto Otdvio Rocha, incluindo sua revitalizacdo, e o marco
Mercado Publico e Praga XV de Novembro. Considerando os resultados advindos da
participacdo da sociedade, ainda, o projeto deve envolver a reavaliacdo das questdes de
mobilidade, possibilitando o transito de veiculos em todo o seu comprimento, podendo ser
adotadas solucdes do tipo via compartilhada. Deve ser estimulada a reabilitacdo das
edificacbes, a reconversdo de usos e o desenvolvimento de ac¢les relacionadas a
requalificagdo do Patrimdnio Histdrico. Assim como a Rua da Conceigdo, a Avenida Borges de
Medeiros também tem potencial para o desenvolvimento de um projeto urbano com a
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possibilidade de utilizacdo de concurso. Prazo estimado de 30 anos para as obras de
reurbanizacdo.

7. Rua dos Andradas, Praga Dom Feliciano e Av. Independéncia até a Rua
Tomaz Flores: Efetuar estudos para intervencdo na Rua dos Andradas e conexdo com a Av.
Independéncia, dando legibilidade a continuidade do eixo, buscando ampliar a relacdo do
Centro Histérico com o seu entorno. Foco da reurbanizagdo na qualificacdo da interagdo
entre o espaco publico e o privado. Estimulo a reabilitacdo de edificacGes, a reconversao de
usos e ao desenvolvimento de ac¢des relacionadas a requalificacdo do Patrimonio Histérico.
Considerando os resultados advindos da participacdo da sociedade, ainda, o projeto deve
envolver a reavaliagdo das questdes de mobilidade, possibilitando o transito de veiculos na
maior parte do seu comprimento, podendo ser adotadas solu¢des do tipo via compartilhada.
Neste eixo, sdao identificadas uma série de intervengdes prioritarias a serem realizadas em
relacdo ao Patrimonio Histdrico, quais sejam: Instituto Zoravia Bettiol, Cine Imperial, Prédio
Andradas 1780, Casa Torelly e Casa Godoy. Prazo estimado para intervencdo de 20 anos.

8. Rua Sete de Setembro: Efetuar estudos para a reurbanizacdo da Rua Sete de
Setembro, com foco na qualificacdo da interacdo entre o espaco publico e o privado.
Estimulo a reabilitacdo de edificacdes, a reconversdo de usos e ao desenvolvimento de a¢oes
relacionadas a requalificacdo do Patrimonio Histérico. Prazo estimado de 20 anos para as
obras de reurbanizacao.

9. Praga XV de Novembro: A Praga XV de Novembro possui relagao direta com a
Av. Borges de Medeiros e o Mercado Publico, devendo ser avaliada em conjunto com a acao

na Av. Borges de Medeiros. Prazo estimado para intervengao de 20 anos.

10. Praga da Alfandega: A Praca da Alfandega possui relagao direta com os eixos
da Av. Andradas e Rua Sete de Setembro, configurando, ainda, a entrada da Cidade com a Av.
Sepulveda. Deve ser abordada em conjunto com suas interfaces, incluindo as edificacdes do
entorno e interfaces. Prazo estimado para intervencdo de 10 anos.

11. Praca Brigadeiro Sampaio: A Praca Brigadeiro Sampaio possui relagdo direta
com os Eixos da Av. dos Andradas e da Av. Mau3, devendo ser abordada em conjunto com

estas e suas interfaces. Prazo estimado para intervencao de 10 anos.

12. Praga Matriz: A pragca da Matriz, j4 conta com reforma em andamento,
entretanto, pela sua natureza, fica indicada para ser considerada entre as acdes prioritarias e
estruturadoras do territério. Questdo relevante a ser abordada, no entanto, é o estudo das
interfaces da Praga Matriz com seu entorno. Sem prazo.

13. Rua General Camara: Efetuar estudos para intervencdo na rua General
Camara, envolvendo a reavaliacdo das questdes de mobilidade, possibilitando o transito de
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veiculos em todo o seu comprimento, considerando os resultados advindos da participacado
da sociedade. Prazo de 10 anos para a intervencdo.

14. Eixo Rua General Andrade Neves, Av. Senador Salgado Filho e Av. Jodo
Pessoa: Considerando os resultados advindos da participacdo da sociedade, ainda, o projeto
deve envolver a reavaliacdo das questoes de mobilidade, possibilitando o transito de veiculos
em todo o seu comprimento, podendo ser adotadas solugbes do tipo via compartilhada.
Prazo a definir apds o resultado do Plano de Mobilidade.

15. Av. Sepulveda e Rua Padre Thomé: Estudar intervengbes buscando ampliar a
conexao entre o Centro Historico e a area do Cais Maua e Orla do Guaiba. Prazo 10 anos.

4.2.2 Da Otimizacao do Transporte Coletivo de Massa, Reducdo de Terminais e
a Qualificacdo dos Espacos Publicos Destinados aos Terminais a Permanecer e
Demais A¢des em Mobilidade

Tanto os estudos do Projeto Viva o Centro, o diagndstico, as avaliacdes preliminares
para o Estudo de Mobilidade para o Centro Histérico e os resultados da participacdo da
sociedade, indicam a necessidade de se realizar, no perimetro do Centro Historico, a
otimizacdo do transporte coletivo de massa, possibilitando a reducdo de terminais de 6nibus
neste perimetro, os quais contribuem para a degradacdo dos espacos. Com a reducdo dos
terminais é possivel de se realizar a qualificacdo destes espacos, devolvendo-os para o
usufruto da populacdo e, contribuindo assim, para a humanizacdo do territério do Centro
Histdrico, onde ocorrem estas interferéncias. Estas acdes possibilitam, no territério como um
todo, a melhoria da qualidade ambiental, o alargamento dos passeios e a garantia da
acessibilidade universal nos espacos publicos.

Trata-se de ac¢dao complexa a ser desenvolvida, iniciando-se com as a¢des em
andamento indicadas pelo Estudo de Mobilidade Urbana para o Centro Histdrico, a ser
apresentado no fim do ano de 2021. O desenvolvimento de diversas ac¢des relacionadas,
estdo previstas para poderem ser implementadas no ambito do Programa de Reabilitacdo do
Centro Histdrico, atendendo aos seus objetivos. Os prazos decorrentes destas acGes serdo
estabelecidos a partir dos resultados do Plano de Mobilidade para o Centro Histérico.

Outra questdo relevante que foi pontuada em relacdo a Mobilidade, passivel de ser
executada no decorrer do desenvolvimento do Programa é a implantacdo de estacionamento
de ciclistas, uma vez que ja estd previsto, no ambito da EPTC a implantacdo de rede de
ciclovias em praticamente toda a malha viaria do Centro Histdrico.
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Necessaria melhorias na microacessibilidade em relacdo as paradas de 6nibus, em
especial para os moradores do Centro Histdrico e indicacdo de implantacdo de sinaleiras
sonoras adequadas para a travessia de cegos. Em relacdo as calcadas em geral, observar a
questdo do atendimento a acessibilidade universal.

4.2.3 Das Acoes de Requalificacao e Preservacao do Patrimdnio Historico

Conforme o levantamento efetuado junto a Secretaria Municipal da Cultura (SMC),
foram identificadas as seguintes acOes prioritdrias a serem realizadas em relacdo ao
Patrimonio Histdrico na Area Central de Porto Alegre:

Intervencdes/Reformas:

1.Casa Godoy - Av. Independéncia, 456

2.Casa Torelly - Av. Independéncia, 453

3.Cine Imperial - Rua dos Andradas, 1051 e 1073

4.Pinacoteca Ruben Berta - Rua Duque de Caxias, 973

5.Prédio Andradas 1780 - Rua dos Andradas, 1780

6.Antiga Casa dos Ledes - Instituto Zoravia Bettiol - Rua dos Andradas, 507
7.Confeitaria Rocco - Rua Riachuelo, 1638

Restauracgdes:

1.Monumento Bento Gongalves Av. Jodo Pessoa, 1453.

2.Painel em azulejos intitulado "Epopéia Rio-grandense, Missioneira e Farroupilha" do
artista Danubio Gongalves - Praca Revolucdo Farroupilha- - Centro Histérico.

3.Monumento Tambor - Praga Brigadeiro Sampaio. R. Gen. Portinho - Centro Histdrico.

4.Monumento Pegada Africana - Largo da Quitanda - Praca da Alfandega.

5.Monumento Olhos Atentos, do Artista José Resende, na Orla do Guaiba.

6.Monumento aos Acorianos - Av. Loureiro da Silva, 1155 - Cidade Baixa.

7.Monumento "Busto Chopin" - Parque Farroupilha.

8.Tétem Carlos Gomes - Parque Farroupilha.

9.Tétem Beethoven - Parque Farroupilha.

Qutras acdes referentes ao Patrimdnio Historico:

A Cultura possui ainda diversos monumentos que necessitam de restauro ou limpeza,
localizados nos seguintes enderegos da regido: Praga Brigadeiro Sampaio, Praga da Matriz,
Praca da Alfandega, Praca Osvaldo Cruz, Avenida Salgado Filho, Viaduto Loureiro da Silva,
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Praca Campos Salles, Praca Raul Pilla, Praca Argentina, Praca Conde de Porto Alegre, Praca
Dom Feliciano, Praca Daltro Filho, Largo dos Acorianos, Esplanada Correio do Povo e Praca
Dom Sebastido.

Itens que ndo estdo na carteira de projetos da Cultura, mas que sao sugeridos para o
programa do Centro Histdrico:

-> Reforma do Mercado Publico e do Pagco Municipal.

-> Melhorias no entorno das edificagdes inventariadas da Voluntarios da Patria
na area de entorno do Mercado Publico até o Viaduto da Conceicao.

-> Revitalizacdo das Pracas da Alfandega, Praca Conde de Porto Alegre, Praca
Osvaldo Cruz, Praca Otavio Rocha e Praca Edgar Schneider

No ambito do Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre,
atendendo aos objetivos do Programa, para fins de contemplar as a¢des acima relacionadas
e outras que vierem a ser demandadas, a critério da Secretaria Municipal da Cultura, serd
previsto o seu atendimento através da criacao de incentivos e destinagdo de recursos para a
realizacdo de a¢bes em bens tombados ou inventariados, sendo estes publicos ou privados, a
critério do interesse publico, envolvendo aquisicao de imdveis, desapropriacdes, realizacao
de obras, projetos e servicos relacionados, com vistas a garantir a sua preservacao e
conservacao.

Além das agdes previstas relacionadas ao Patrimdnio Histérico, deve ser criado o
Programa de Incentivo 3 Preservacdo do Patrimdnio Histérico na Area Central de Porto

Alegre, com o objetivo de estabelecer incentivos especificos para a preservagao do
patrimonio histérico, acompanhar o desenvolvimento das a¢des em andamento dentro do
Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico e areas do entorno, bem como atuar na busca
de recursos para a revitalizacdo e a preservacdo do Patrimonio Histérico.

4.2.4 Das Acoes Visando o Atendimento a Demanda Habitacional Prioritaria

Em relagdo as a¢Oes visando o atendimento da Demanda Habitacional Prioritaria, em
consulta a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria (SMHARF), foram
indicados como relevantes, no ambito do Programa, o desenvolvimento das seguintes acdes,
no decorrer do desenvolvimento do Programa:

1. Efetuar o levantamento das areas publicas e privadas subutilizadas, com
potencial para destinacdo a Demanda Habitacional Prioritdria, vazias ou
ocupadas;
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2. Promover a regularizacdo das dreas ocupadas, através da utilizacdo dos
recursos e incentivos previstos no ambito do Programa;
3. Desenvolvimento de ag¢des especificas, utilizando o instrumento do aluguel
social, com procedimento a ser regulamentado;
4, Desenvolvimento de acbes para recuperacdao de prédios degradados,

inacabados ou sem atendimento de funcdo social, no intuito de destinar o uso
para habitacdo de interesse social.

No ambito do Programa de Reabilitacio do Centro Histérico de Porto Alegre,
atendendo aos objetivos do Programa, para fins de contemplar as a¢ées acima relacionadas
e outras que vierem a ser demandadas, a critério da Secretaria Municipal de Habitacao e
Regularizacdo Fundidria (SMHARF), poderdo ser desenvolvidas ac¢Oes através do
estabelecimento de incentivos e destinacdo de recursos para a producdo de Habitacdo de
Interesse Social (HIS), envolvendo aquisicdo de imdveis, desapropriacdes, realizacdo de
obras, projetos e servigos relacionados, realocagao de familias, despesas administrativas e
judiciais, entre outros necessarios para garantir o seu atendimento, conforme interesse
publico.

4.2.5 Demais Projetos e A¢des no Territorio

Além das agdes e intervengdes prioritarias acima descritas, para fins de cumprimento
dos objetivos do Programa, sdo previstas o desenvolvimento de outras a¢des, dentro da Area
de Interface, a saber:

1. Implantacdo de obras de urbanizacdo, reurbanizacdo e requalificacdo vinculadas ao
sistema vidrio, inclusive as calgadas publicas ou privadas, os espacos abertos e
acessos a equipamentos publicos comunitarios, pracas e parques, com vistas a
garantir a acessibilidade universal.

2. Obras para implantacdo / ampliacdo / requalificagdo de equipamentos publicos
comunitdrios, inclusive os destinados ao atendimento as demandas sociais, pragas e
parques, envolvendo execucao de projetos, obras e servigos relacionados.

3. Implantacdo de obras de infraestrutura urbana, visando sua modernizagdo, no
decorrer da implementacdo do projeto, envolvendo execuc¢do de projetos, obras e
servicos relacionados.
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4. Planejamento e implanta¢dao da arborizagdao, mobilidario urbano e sinalizagdo em
harmonia com a infraestrutura urbana.

5. Implantagdo de obras vinculadas ao sistema de transporte e/ou mobilidade,
envolvendo execucdo de projetos, obras ou servicos relacionados.

6. Desenvolvimento de programas, projetos e regulamentacdoes especificas
relacionados ao atendimento dos objetivos do Programa, envolvendo os diversos
segmentos da PMPA, de acordo com as tematicas identificadas no processo de
participacdo. Ex: Propostas para o conflito do comércio informal, politicas de
geracdo de emprego e renda, para as pessoas em situacdo de rua, entre outros.

7. Desenvolvimento de estudos e projetos relacionados ao desenvolvimento
econdmico do territdrio, com vistas ao estabelecimento de incentivos especificos
vinculados ao monitoramento.

8. Desenvolvimento de projetos relacionados ao desenvolvimento de agdes culturais
no territdrio, visando potencializar suas qualidades culturais, turisticas, sociais e
econdmicas.

9. Investimento em tecnologia, garantindo controle e transparéncia em relacdo aos
dados e indicadores obtidos e avaliados, capacitacdo dos agentes envolvidos,
divulgacdo das informagdes e a promogao da inovagao em processos e ferramentas
de planejamento, gestdo e participacdo da sociedade.

4.3 DAESTRUTURAGCAO DOS QUARTEIROES E DOS GABARITOS
4.3.1 Uso e Ocupacgao do Solo

Nos termos do PDDUA, a regulamentagdo do uso e ocupagao do solo urbano deve
estabelecer as bases para a distribuicdo espacial de atividades, a densificacdo e a
configuracdo da paisagem urbana. Considerando a identidade ja consolidada para o territério
no que se refere as atividades, em que se incentiva a miscigenacdo de usos e a protecdo ao
patriménio cultural?, a proposta do Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto
Alegre foca nos demais aspectos, quais sejam: a densificagcdo e a configuragdo da paisagem
urbana. As se¢Oes seguintes trazem os principais pontos do diagndstico sobre cada um dos
temas para o territério e estabelecem as bases para as propostas no ambito deste Programa.

? Integrante da Macrozona 1 - Cidade Radiocéntrica nos termos do Art. 29 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Ambiental de Porto Alegre.
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4.3.1.1 Densificacao

Porto Alegre, de acordo com estudos da Coordenacdo de Planejamento Urbano sobre
o PDDUA atual, possui indices de aproveitamento compativeis com uma populagdo de 3a 4
vezes maior do que a populacdo residente na cidade atualmente (1.488.252 em dados
estimados pelo IBGE para 2020). As atuais taxas de crescimento e a incompatibilidade com
estes pardmetros, tém acarretado em deseconomias na distribuicio de servicos e
infraestruturas em Porto Alegre. Tal fato evidencia-se através dos desafios enfrentados pelo
transporte publico municipal, amplamente divulgados na midia.

De acordo com recomendacdes da Nova Agenda Urbana (2016)3, corroboradas pela
literatura sobre o tema, o adensamento de dreas centrais, especialmente aquelas vinculadas
as redes de transporte publico em massa, torna-se estratégico para cidades compactas,
econdmicas e com altos niveis de urbanidade. Em Porto Alegre, o territorio conhecido como
Centro Histdrico configura-se como peca central para a reabilitacdo urbana e a promocdo da
cidade compacta.

No contexto da pandemia, com grande impacto na economia urbana, neste territério,
em que as dindmicas econOmicas e sociais estdo diretamente vinculadas a populacdo
empregada e transeunte, torna-se urgente a tomada de agdo.

VALORES DE REFERENCIA PARA DENSIFICACAO

“Quais sdo as densidades apropriadas as dreas residenciais em cidades? A resposta
para isso é algo que Abraham Lincoln deu a questdo. ‘Qual deve ser o comprimento das
pernas de um homem? Longas o suficiente para alcangarem o chdo, disse Lincoln’. Assim,
densidades apropriadas a dreas residenciais em cidades sGo uma questdo de performance.
Elas ndo podem estar baseadas em abstra¢cdes sobre as quantidades de solo urbano que
idealisticamente devem ser alocadas para tal-e tal numero de pessoas (vivendo em alguma
sociedade docil e imagindria). Densidades sdo muito baixas, ou muito altas, quando frustram
a diversidade da cidade ao invés de estimuld-las. Nés temos que olhar para densidades muito
da mesma maneira como olhamos para calorias e vitaminas. Quantidades certas sdo
quantidades certas por causa de como se comportam. E o que é correto difere em instdncias
especificas” (JACOBS, 1961).

Sobre a mesma ldégica descrita por Jacobs ao discorrer sobre possiveis densidades
ideais, residem os demais parametros do regime urbanistico: regime de atividades,
dispositivos de controle das edificagdes - potencial construtivo, regime volumétrico, recuo

3 ONU-HABITAT. Organizag3o das Nagdes Unidas - Habitat. Nova Agenda Urbana. Quito: ONU, 2016.
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para ajardinamento e padrdes para guarda de veiculos - e parcelamento do solo. Tais
parametros devem ser pensados em funcdo do contexto e, desta forma, valores ideais
dificilmente podem ser definidos uniformemente no territério.

Neste sentido, o sucesso do Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto
Alegre depende diretamente da adequada correlagdo entre os parametros do regime
urbanistico e as agles previstas no referido Programa. Ndo existe apenas um Centro
Histdrico: o territério pode ser lido a partir de diferentes padrdes de ocupacdo que
configuram diferentes desafios a serem enfrentados na qualificacdo local como forma de
estimular a diversidade.

A fim de estabelecer cendrios para a Reabilitacdo do Centro Histdrico, a presente
secdo estd dividida em 3 (trés) partes: (i) a primeira parte, das Densidades para o Centro
Histdrico de Porto Alegre, trata da caracterizacdo dos valores e perfil das densidades atuais
para o territério em andlise; (ii) a segunda parte, dos Cendrios para a Reabilitacdo do Centro
Histérico de Porto Alegre, trata dos desafios para o adensamento local e estabelece
parametros de desempenho a serem observados na densificacdo do territério bem como
valores de referéncia para o monitoramento vinculados aos objetivos do Programa; e,
finalmente, (iii) a terceira parte, dos Indicadores para a Reabilitacdo do Centro Histdrico de
Porto Alegre, trata das meétricas a serem implementadas para o acompanhamento e
direcionamento de a¢des no ambito do Programa proposto.

4.3.2 Densidades para o Centro Historico de Porto Alegre

A definicdo de modelos de densidade a serem aplicados em dareas urbanas traz
consigo “uma série de impactos no meio urbano, e na qualidade, intensidade e singularidade
da vida e convivio urbanos” (ACIOLY, 1998). Valores ideais de densidade podem variar de
acordo com os objetivos especificos relacionados a ocupacdo de diferentes territérios: o
valor necessdrio para garantir a dita vitalidade urbana pode, eventualmente, apresentar-se
incompativel com o valor ideal para a otimiza¢cdo na oferta de infraestruturas e/ou servigos
em determinado contexto urbano.

O primeiro passo para modelagem de cenarios urbanos a fim de estabelecer valores
de referéncia para a densificacdo do Centro de Porto Alegre, que permita simultaneamente
controlar as desvantagens e estimular as vantagens da ocupacdo antrdpica no territério,
envolveu o levantamento da situacdo atual para a &rea delimitada como Area de
Intervencao.
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Em 2010, no limite do Perimetro de Intervencdo (200,3 hectares), de acordo com
dados do Censo*, residiam no territério 39.154 pessoas. De acordo com levantamento do
Observatdrio do Emprego, para o ano de 2012, registrou-se no Centro Histérico 263.947
empregos formais>: mais de um terco dos empregos formais para o municipio de Porto
Alegre no periodo. Soma-se a esta populacdo de cerca de 300 mil pessoas, cerca de 200 mil
pessoas que acessam o Centro Histérico de Porto Alegre diariamente em busca de lazer,
locais para compras, servicos e estudos. O grafico abaixo, ilustra a distribuicdo dessa
populacdo de acordo com a motivacdo de seus deslocamentos diarios. Deste ranqueamento
da motivacdo dos deslocamentos diarios ao Centro de Porto Alegre, destaca-se o

deslocamento da populacdo residente em 52 lugar, na frente apenas dos deslocamentos em
razao de estudos.

Percentual vs. Motivacao
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55.0%

40.0%

Percentual

20.0%
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8.5% 7.9% =10
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Trabalho Lazer Compras Servicos Residéncia Estudos

Motivacao

Figura 5. Motiva¢do dos deslocamentos para o Centro Histdrico de Porto Alegre

O desequilibrio entre a populagao que reside (cerca de 8%), a populagdo que trabalha
(aproximadamente 55%) e a populacdo de passagem no Centro Histérico de Porto Alegre
(37%) torna-se visivel ao se percorrer o territério nos diferentes turnos do dia: a paisagem
congestionada de pessoas e veiculos, tanto de transporte individual quanto coletivo, durante
manha e tarde da lugar a uma paisagem de baixissimo trafego no periodo da noite.

* Censo 2010.

®> Dados por nimero de empregos formais. 263.947 de empregos formais sobre um total no municipio de
767.128. Disponivel online em: https://geo.dieese.org.br/poa/tabelas poa 2.ph
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A busca por este equilibrio no planejamento de dreas urbanas é condicdo essencial
nao apenas para o uso racional de infraestruturas, equipamentos, servigos urbanos e, em
ultima instancia, do desenvolvimento sustentavel, mas também da tdo almejada vitalidade
urbana. Desde o trabalho pioneiro de Jane Jacobs na década de 60, a vitalidade de espacgos
publicos abertos tem sido associada a densidade.

Figura 6. Vitalidade Urbana

Isto & vitalidade...

Fonte: SABOYA, 2016

“As edificacbes podem ser entendidas como alimentadoras dos espagos
publicos: quanto mais gente mora em uma determinada drea, mais gente tende a sair
e chegar em casa todos os dias para ir e voltar do trabalho, da escola e das compras,
assim como para realizar as demais atividades didrias, o que por si so representaria
um primeiro esbo¢o de vitalidade urbana. O mesmo vale para o numero de
economias em geral: quanto maior a quantidade de residéncias, comércios, servigos,
etc., maior tende a ser o numero ndGo apenas de moradores, mas também de
empregados e clientes, assim como os fluxos gerados por eles. Além disso, as
oportunidades para intera¢cdes sdo ampliadas, visto que a oferta de mercadorias e
servigos torna-se mais numerosa e diversificada em comparac¢éo com dreas menos
densas, aumentando os estimulos para deslocamentos e interacbes e funcionando
como atratores para novos fluxos. Hd, em sintese, maior quantidade de motivos para
sair de casa, percorrer as ruas e interagir com outras pessoas, mesmo que seja
simplesmente para fazer uma compra no mercado da esquina.
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Maiores densidades também estdo diretamente relacionadas a quantidade
de pessoas que circulam e usam os espagos publicos em momentos de dcio: criangas
brincando nos playgrounds e nas ruas, mdes e pais acompanhando-os e conversando
entre si, pessoas levando seus cachorros para passear, praticando exercicios,
correndo, patinando, andando de bicicleta.” (SABOYA, 2016)

O incremento da densidade residencial do Centro Histérico torna-se, neste contexto,
estratégia fundamental para permitir sua adequada reabilitacdo. A partir desta
compreensdao, torna-se necessario discutir os valores a serem adotados ndo como
parametros ideais, mas como referéncia no monitoramento da implanta¢dao de um Programa
para a Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre. Soma-se a este debate, as
consideracdes sobre o perfil da densidade a ser estimulada no territério de modo a
promover, de fato, a diversidade local: residencial e comercial, composi¢ao etaria,
diversidade do perfil socioeconémico, dentre outros.

O principal argumento para a promocdo desta diversidade encontra ampla
sustentacdo na literatura como pedra fundamental para a sustentabilidade urbana, como
dizia Jacobs (1961), “... a necessidade que as cidades tém de uma diversidade de usos mais
complexa e densa, que propicie entre eles uma sustentacdo mutua e constante, tanto
econOmica quanto social”, em que complementa “as zonas urbanas malsucedidas sdo as que
carecem desse tipo de sustentacdo mutua complexa e que a ciéncia do planejamento urbano
e a arte do desenho urbano, na vida real e em cidades reais, devem tornar-se a ciéncia e a
arte de catalisar e nutrir essas relagdes funcionais densas”.

Desde o trabalho precursor de Jacobs na década de 60, o debate sobre a
compatibilizagdo entre densidade e diversidade vem ganhando espaco nas estratégias de
planejamento urbano sustentavel. Em tempos mais recentes, David Sim (2019), coloca em
tese uma simples equacgao:

Densidade x Diversidade = Proximidade

O conceito proposto é tdo simples quanto a equacdo: a fusdo entre densidade e
diversidade aumenta a probabilidade ou a possibilidade de que equipamentos, servicos,
espacos e mesmo pessoas estejam préximas de vocé (SIM, 2019). O que se busca, desta
forma, ndo é simplesmente um incremento da densidade, mas a promocao das duas faces do
incremento populacional local: densidade e diversidade.

Conceitualmente, o que se busca na qualificacdo do territério através da previsao de
densidades adequadas pode ser relacionada aos 9 (nove) critérios propostos por David Sim
(2019) em seu livro Soft City:
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CRITERIO 1 | DIVERSIDADE DA FORMA CONSTRUIDA

A coexisténcia de atividades diversas no territdrio é, ao mesmo tempo, util e
sustentdvel (SIM, 2019). Desta forma, a previsdao da diversidade da forma construida para
abrigar tais atividades deve ser um dos aspectos a ser contemplado para o adequado

desenvolvimento local.
Figura 7. Critério 1 | Diversidade da Forma Construida
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Fonte: SIM, 2019

CRITERIO 2 | DIVERSIDADE DOS ESPACOS ABERTOS

Tal qual a diversidade da forma construida, a diversidade dos espacos abertos deve
ser estimulada como forma de qualificar a paisagem em escala local e as multiplas formas de
uso e ocupacdo dos espacos publicos. Tratando-se de um territdrio consolidado sobre este
aspecto, deve-se promover a qualificacdo dos espacos existentes de acordo com as suas
especificidades como forma de manter a diversidade ja existente.

Figura 8. Critério 2 | Diversidade dos Espagos Abertos
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Fonte: SIM, 2019
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CRITERIO 3 | FLEXIBILIDADE

A cidade é dindmica e, sem causar prejuizo ao tecido existente, deve permitir que tal
dindmica possa ser incorporada as construgées ao longo do tempo. Neste sentido, um dos
pontos chave para a reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre é a previsao de
regulamentos que permitam a flexibilizacdo do uso das edificagdes existentes.

Figura 9. Critério 3 | Flexibilidade
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Fonte: SIM, 2019

CRITERIO 4 | ESCALA HUMANA

Uma das principais qualidades do Centro Histérico de Porto Alegre é a presenca de
elementos ao nivel térreo que estimulam a presenca de pessoas nas calcadas em grande
parte do territério. Esta caracteristica deve ser estimulada e ampliada ao restante do
territorio, especialmente através do estimulo a miscigenacdo de usos especialmente nos
setores de comércio/servigos e institucional/cultural/lazer/turismo.

Figura 10. Critério 4 | Escala Humana
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Fonte: SIM, 2019
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CRITERIO 5 | CAMINHABILIDADE

Fator indissociavel da escala humana, a caminhabilidade é outra caracteristica da area
central do municipio de Porto Alegre. Sobre este tema, destacam-se os desafios de
qualificacdo das calcadas e redesenho das areas vinculadas aos terminais de transporte no

territério.
Figura 11. Critério 5 | Caminhabilidade
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Fonte: SIM, 2019

CRITERIO 6 | SENSO DE CONTROLE E IDENTIDADE

Mencionada anteriormente neste relatério e no diagndstico da situacdo atual, a
identidade do Centro Histérico é fator que qualifica o territério, estabelecendo identidade
Unica no tecido urbano de Porto Alegre. Desta forma, as estratégias de reconversdo de
edificagdes existentes bem como a renovagdo do tecido edificado devera levar em
consideracdo o didlogo com a identidade consolidada do Centro.

Figura 12. Critério 6 | Senso de Controle e Identidade

Fonte: SIM, 2019
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CRITERIO 7 | MICROCLIMA AGRADAVEL

Condicbes adequadas de habitabilidade - especialmente com relacdo a insolacgdo,
iluminancia e ventilagdo - devem ser garantia inegocidvel na compatibilizacdo de alteragdes
no tecido edificado. Para este fim, destaca-se a vinculagcdo de propostas para o incremento
construtivo no Centro com modelos de desempenho.

Figura 13. Critério 7 | Microclima Agradavel

Fonte: SIM, 2019

CRITERIO 8 | REDUCAO DA PEGADA DE CARBONO

A reducdo da pegada de carbono deve ser elemento basilar das politicas de
desenvolvimento urbano. Neste sentido, a densificacdo de areas centrais, buscando o melhor
aproveitamento da infraestrutura existente, bem como a reduc¢do de viagens com destino ao
centro, torna-se a macro estratégia central sobre este tema no Programa proposto.

Figura 14. Critério 8 | Reduc¢do da Pegada de Carbono

Fonte: SIM, 2019
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CRITERIO 9 | MAIOR BIODIVERSIDADE

O incremento da biodiversidade do Centro, tendo em conta que trata-se de uma area
com alta urbanizagdo, esta previsto em estratégias como o plantio de arvores de acordo com
as especificidades dos espacos publicos disponiveis, bem como o estimulo ao uso de
cobertura verde nas edificagdes.

Figura 15. Critério 9 | Maior Biodiversidade

Fonte: SIM, 2019

4.3.3 Cenarios de Densificacdao para a Reabilitacao do Centro Histérico

De acordo com dados da ONU® e da OPAS’ (MACEDO, 2014) para densidades
sustentaveis, tanto os valores previstos no Plano Diretor de Porto Alegre (PDDUA) quanto os
valores de economias atendidas do Departamento Municipal de Agua e Esgotos (DMAE)
estariam abaixo dos valores de referéncia®. Para o PDDUA, cerca de 77,41 economias por
hectare®, podendo chegar a 82,18 economias por hectares com a adi¢do de solo criado, em
andlise do territério de forma agregada®. Na situacdo atual, a partir de dados do DMAE,
40.982 economias atendidas, destas 25.676 residenciais, com uma densidade bruta de cerca

® Organizacdo das NagSes Unidas.

’ Organizagdo Pan-Americana da Saude.

8 Os valores originalmente previstos ONU e OPAS foram convertidos em economias por hectare para fins de
aplicagdo sobre o caso em estudo.

® Considerando as dificuldades em se “controlar” a densidade em termos de populagdo residente, adotou-se
para o projeto, tanto no progndstico quanto para o monitoramento, a medida de densidade de economias por
hectare. Tal medida, além de referida como parametro na literatura sobre o tema, pode ser encontrada como
parametro regulador no Plano de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre (PDDUA).

19 A andlise de forma agregada considera os valores aplicados ao territério de estudo como um todo, detalhado
a seguir por quarteirao.
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de 128,4 economias residenciais por hectare. Neste contexto, destaca-se a incompatibilidade
do previsto no Plano e a real ocupacdo do territério.

1250
o @ PDDUA (Solo Privado)
o @ PDDUA (Solo Criado)
o Atendimento Residencial DMAE
500
250
0
Abaixo do Sustentavel (ONU)  Sustentavel Acima do Insustentavel
Sustentavel (OPAS) Sustentavel

Padrbes de Densidade Sustentavel

Figura 16. PadrGes de Densidade Sustentavel e situacdo de Porto Alegre

Figura 17. Estimativa PDDUA de 82,18 econ/ha, total de 16.436 economias
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Figura 18. Dados DMAE, 204,90 econ/ha, total de 40.982 economias atendidas
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Figura 19. Dados DMAE, 128,4 econ/ha na categoria residencial, total de 25.676 economias atendidas
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A partir destes valores de referéncia, foram estabelecidos (trés) cenarios com as
respectivas estimativas em numero de economias para a densificacdo do Centro Histérico
(Figura 20 e Tabela 1), tendo como premissa valores de referéncia para a densificagao
sustentdvel do territério (Figura 18):

Cenarios para o Programa de Reabilitagao do Centro Histérico

B Atual (Dades DMAE) M Cenario1 Wl Cenaric2 [l Cenario 3

Residencial |

Comercial |-

Publica (Fed, Est e Municipal)

Total

— 85566

0 25000 50000 75000 100000
Figura 20. Cenadrios para o Programa de Reabilitagdo do Centro Histérico
Tabela 1: Economias por Categoria: situagao atual e proposta
Economias por Categoria | Atual e Estimativa Proposta
Cendrio 1 Cenario 2 Cenario 3
Atual (Dados Econ Econ Econ

Categoria DMAE) estimada| Acrés. (%)| estimada| Acrés. (%)| estimada| Acrés. (%)
Residencial 30.592 38.240 25 45.888 50 61.184 100
Comerecial 15.984 15.984 0 19.980 25 23.976 50
Publica (Fed, Est, Municip) | 406 406 0 406 0 406 0

Total 46.982 54.630 16.28 66.274 41.06 85.566 82.13
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Figura 21. Posicdo dos cendrios propostos em relacdo aos pardmetros de densidades sustentdveis

Visando garantir a previsdo de agoes vinculadas a possiveis gargalos em relacdo a
disponibilidade de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos no territdrio, os cenarios
propostos foram encaminhados aos seguintes 6rgdos e departamentos para avaliagao: ao
Departamento de Aguas e Esgotos de Porto Alegre, para avaliagio com relagdo aos sistemas
de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio; a Companhia Estadual de Energia
Elétrica, com relacdo ao fornecimento de energia; a Companhia de Gas do Estado do Rio
Grande do Sul (Sulgds), com relagdo ao distribuicao de gas natural; a Secretaria Municipal da
Saude (SMS), com relacdo a rede de atendimento a saude; a Secretaria Municipal de
Educacdo (SMED), com relacdo a rede de atendimento a educacdo; e a Fundacdo de
Assisténcia Social e Cidadania, para avaliacdo com relacdo aos equipamentos sociais de
forma geral na regido. Os documentos encaminhados compdem anexos deste relatério. De
forma geral, evidencia-se que futuras demandas devem ser monitoradas, que a amplia¢do da
escala de atendimento tende a gerar economias nos sistemas e que o Programa deve servir
de oportunidade para qualificagcdo dos sistemas na regiao.

A partir da definicdo de parametros para a densificacdo do territdrio, a préxima secao
trata da forma urbana relacionada aos numeros estimados, bem como a abordagem de
alternativas a partir da leitura da paisagem urbana e da previsdao de parametros adequados
com relacdo a habitabilidade dos espacos edificados e dos espacos abertos.

4.3.3.1 Paisagem Urbana

“Se é possivel identificar os elementos que compéem o nosso entorno
visivel, identificar sua origem e desenvolvimento, suas inter-relagbes e suas
manifestacbes especificas em cada lugar, deve-se reconhecer que esses
elementos ndo sdo duradouros, mas, ao contrdrio, estdo em continua e
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incessante muta¢do. Da mesma forma, a experiéncia individual ou coletiva
estd, também, sujeita a variagbées continuas, a uma dindmica que deriva do
processo histérico de qualificagdo, sobre o qual incidem os fatores mais
variados, desde a evolugdo das relagbes politicas, econémicas e sociais, até o
desenvolvimento das técnicas, das artes, das religiées, da filosofia.” (LEITE,
1994)

A paisagem urbana é composta de diversos elementos, patriménio material e
imaterial, que, combinados, contribuem para nossa percepcdo da imagem da cidade.
Admitindo-se esta mistura, é compreensivel que, em seu processo continuo de construcao,
ocorra a renovacao de formas antigas e a criacdo de novas formas que venham a atender os
novos estilos de vida que |he sdo atribuidos em cada momento histdrico.

Se por um lado temos a necessidade de renovacdo, de outro temos o compromisso
de preservar a identidade local, especialmente quando se tratam de areas histdricas em que,
mais do que a percepcdao de monumentos isolados, deve-se considerar o tecido edificado
enquanto um sistema de relacdes vinculadas, em que cada parte tem relacdo com o todo.

O aparente conflito entre o conceito da renovacdao e a preservacao da identidade
local sobre sitios histéricos vem sendo tratado através de modelos que permitem estabelecer
parametros para novas construgdes compativeis tanto com a renovagao quanto com a
preservacdo. Sobre tais modelos, destacam-se dois aspectos fundamentais para a renovacao
do tecido edificado no Centro Histérico de Porto Alegre: a descricdo tipoldgica das
preexisténcias em escala local; e o reconhecimento de bacias visuais de elementos de
alcance na mesoescala.

Associada as estratégias de renovacdo, a reconversao de edificacBes existentes
torna-se imprescindivel de forma a garantir a permanéncia de elementos referenciais no
espaco urbano, bem como consolidar a visdo de ocupacao sustentdvel do territdrio através
da incorporacdo das estruturas existentes com novas funcées.

Ambas as a¢Ges encontram-se presentes nas bases do Viva o Centro. De acordo com
a proposta original, sobre a linha especifica de atuagcdo do Uso e Ocupacdo do Solo,
destaca-se aquela que trata de tema fundamental para a construcdo de cendrios com
estimativas populacionais que tragam a vitalidade desejada e contribuam para o incremento
da populacgado residencial no Centro de Porto Alegre, a saber:

(1) RECONVERSAO: em que se pretende incentivar a reciclagem de uso,

potencializando atividades chave no territério como um todo, especialmente para o
incremento da populagao residencial. Neste caso, o foco é a associagao entre volumetria e
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regime de atividades, sem _incremento de area construida significativo em relacdo ao

existente;

(2) RENOVACAQ: em que se pretende substituir as edificacdes existentes - seja
pelas condi¢des das edificacdes (estado de conservagdo, insalubridade e outros), seja pela
subutilizacdo do potencial construtivo (e a decorrente subutilizacdo da infraestrutura,
equipamentos e servicos no local) - neste caso, com_ acréscimo_significativo de area

construida.

A seguir, sdo apresentadas estimativas tanto para a reconversdo quanto para a
renovacao do tecido edificado existente no Centro Histérico de Porto Alegre no ambito do
Programa proposto.

RECONVERSAO

De acordo com dados do DMAE sobre o nimero de economias no Centro Histérico de
Porto Alegre, de um total de 46.982 economias em 2021, temos um total de 40.982
economias atendidas. Desta forma, estima-se cerca de 13% das economias em situacdo
cancelada/cortada/desligada. O mapa de calor da concentracdo das edificacbes em situacdo
“cancelado”, demonstra uma concentracdo de economias nesta situacdo especialmente no
entorno das Ruas Caldas Junior e General Jodo Manoel.

Figura 22. NiUmero de economias por situagdo

Dados DMAE | Economias por Situacao
50000

40000
30000
20000

10000

Atendida Cancelado Cortado Cortado no Desligado para  Desligado por  Pseudo (ainda Total
Paszselo Cancelamento Débito nao ligada)

Fonte: Dados DMAE
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Figura 23. Mapa de calor com a concentragdo de economias com situag¢do “cancelado”

Fonte: Dados DMAE.

Dados do Sindicato da Habitacdo do Rio Grande do Sul (Secovi RS) para maio de 2021,
apresentam 2.408 imdveis disponiveis para locacdao e 922 para venda cadastrados no Bairro
Centro Histdrico, distribuidos de acordo com a descricdo apresentada nas Figuras a seguir.
Dos imodveis disponiveis para locacdo, destacam-se as sala/conjunto, representando
isoladamente cerca de 45% das ocorréncias. Nos imdveis disponiveis para venda, as maiores
ocorréncias aparecem em quatro categorias, em ordem decrescente: 25% sala/conjunto;
18% apto 2 dormitérios; 16% apto 3 dormitérios; e 15% apto 1 dormitdrio.
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Figura 24. Unidades disponiveis para locagdo em maio de 2021

Ocorréncias Locacdao Maio
JK

APTO 2 DORMITORIO

CASA 2 DORMITORIO
SALA/CONJUNTO

PAVILHAD

PREDIO

COBERTURA 1 DORMITORIO
APTO 5 DORMITORIO

FLAT

TOTAL
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Fonte: Secovi RS
Figura 25. Unidades disponiveis para venda em maio de 2021

Ocorréncias Venda Maio
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TOTAL
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Fonte: Secovi RS

Sobre os dados informados, destacamos o potencial para reconversdo de unidades
desocupadas (cerca de 5.335 economias em situagao cancelada de acordo com dados do
DMAE), bem como a ocupacdo de unidades disponiveis para a locacdo e venda (um total de
3.330). Em um cendrio conservador, em que se estima a reconversdo de 30% das economias
para o Cendrio 1, seria possivel abrigar uma populagdo estimada de cerca de 5.538
habitantes, para 2.600 economias, mantendo-se o numero médio de moradores por
domicilio. Estes nimeros evidenciam a necessidade de uma acdo combinada de reconversao
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com a renovacdo das edificacBes existentes uma vez que, mesmo com o incremento de 50%
sobre as economias subutilizadas ainda se estaria aquém da previsdo populacional prevista
para uma densidade residencial sustentadvel para o Centro Histérico de Porto Alegre:
acréscimo de cerca de 9.300 residentes, abaixo do acréscimo minimo de 19.577 habitantes
em estimativa para o cenario sustentavel.

RENOVACAO

A renovacado do tecido edificado no Centro Histérico de Porto Alegre deve levar em
consideracdo a relacdo entre densidade e forma urbana, especialmente sobre trés fatores: (i)
tipologias pré existentes consolidadas no territério; (ii) bacias visuais dos marcos e
edificacdes de interesse historico cultural; e (iii) a garantia de padrées adequados de
habitabilidade - insolacdo, iluminancia e ventilacdo - para as novas construcdes e sobre os
vizinhos pré existentes.

4.3.4 Descricao Tipoldgica Pré-existéncias

O territério em andlise para o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto
Alegre pode ser analisado a partir de 4 (quatro) escalas de agregacao: cidade, unidades de
estruturagdo urbana, setor e quarteirdo (Figura 26). Considerando o nivel de consolidagao do
tecido edificado existente, com espacos restritos para a renova¢ao do tecido edificado e a
necessidade de definicdo de uma estratégia local, optou-se pela descricado tipolégica a partir
da menor escala de agregacdo, o quarteirdo.

CIDADE UEU SETOR QUARTEIRAQ

Figura 26. Escalas de agregagdo possiveis para analise da area de estudo

Pont e Haupt (2009), propde um modelo para a classificacdao tipo morfoldgica de
padrées de ocupacdo urbana a partir de 4 (quatro) medidas bdsicas: indice de
aproveitamento, taxa de ocupacdo, altura e indice de espaco aberto. Henrique e Turkienicz
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(2021)* testam a aplicacdo deste modelo como forma de estabelecer padrdes de ocupacio
sobre o tecido edificado de Porto Alegre. A partir de testes que buscam consolidar os
padroes tipo morfoldgicos existentes, os autores demonstram a relacdao direta desta
consolidagdo com melhor desempenho em relagado a habitabilidade, especialmente insolagao
e iluminancia.

O modelo proposto pelos autores foi reproduzido e aplicado para 113 quarteirdes
selecionados no Centro Histérico de Porto Alegre, resultando na descricdo dos padrdes
tipoldgicos apresentados nas figuras a seguir:

Figura 27. Padrdes tipo morfoldgicos para os quarteirGes selecionados
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Fonte: Adaptado de HENRIQUE e TURKIENICZ, 2021

1 HENRIQUE, Vaneska; TURKIENICZ, Benamy. Density and form. ISUF 2020 Virtual Conference Proceedings,
[S.L.], V. 1, feb. 2021. ISSN 2709-5274. Available at:
<https://epubs.utah.edu/index.php/ISUF2020/article/view/4281>. Date accessed: 06 july 2021. doi:
https://doi.org/10.26051/0D-X966-0KEZ.
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Figura 28. Padrdes tipo morfoldgicos para os quarteirGes selecionados espacializados

Figura 29. PadrGes tipo morfoldgicos mais frequentes na area em analise
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Fonte: Adaptado de APA, 2012
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Sobre o padrdao tipo morfoldgico de ocorréncia mais frequente nos quarteirdes
analisados para o Centro Histdrico de Porto Alegre, mid rise block (tipo bloco altura média),
destaca-se que se trata de tipologia ja reconhecida na literatura como altamente compativel
com qualidades urbanas tais como a alta urbanidade e vitalidade dos espagos publicos
adjacentes (SIM, 2019). Nos quarteirdes com médio a alto nivel de consolidagdo, destaca-se
a necessidade de preservacdo deste padrao, consolidando a identidade e contribuindo para a
habitabilidade local.

4.3.5 Bacias Visuais

O conceito de bacia visual se refere a uma determinada area geografica visivel a partir
de determinado ponto do espaco. No Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
de Porto Alegre, tal conceito encontra-se relacionado a preservacdo de visuais de interesse
vinculadas ao ambiente natural nos nomeados “pontos de emergéncia visual”. Para o
Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de Porto Alegre, a ideia é estender este
conceito a pontos de interesse em meio ao patrimonio edificado, especialmente na
construcdo de bacias visuais dos elementos de referéncia na paisagem do Centro. O conceito
proposto estd alinhado com a estratégia adotada na concepcgdo de regimes urbanisticos em
outras cidades no mundo, como no caso de Londres (Figura 30).

Figura 30. Visuais protegidas por definicdo geométrica a partir de pontos de observacdo e elementos
alvo na paisagem urbana. Exemplo: entorno do domo da Saint Paul Cathedral, Londres
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Fonte: LEHNERER, 2010.
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O primeiro passo para analise do territdrio a partir dos pontos de interesse visual no
Centro Histérico, envolveu estabelecer pontos de observacdo nas interseccdes dos eixos
viarios contidos na area de andlise (Figura 31).

Figura 31. Observadores posicionados a partir da malha viaria no Centro Histérico

A partir destes pontos, procedeu-se a andlise de visibilidade do tecido adjacente. A
Figura 32 apresenta uma nuvem de pontos sobre a drea em analise dentro dos limites do
Centro Histdrico, classificada de acordo com a frequéncia de observacdo. Destacam-se sobre
o mapa edificacdes e espacos de interesse, especialmente o entorno do Mercado Publico e o
conjunto de elementos edificados em regido proxima a orla. Na interface do Centro Histérico
com os bairros limitrofes, evidenciam-se edificacdes de maior altura, bem como o conjunto
de viadutos.
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Figura 32. Nuvem de pontos classificada de acordo com os espagos observados com maior frequéncia
em relagdo aos observadores posicionados

A Figura 33 apresenta as edificagdes observadas com maior frequéncia sob a nuvem
de pontos. Na Figura 34, as mesmas edificacOes sdo classificadas de forma a isolar aquelas
referentes a elementos edificados de interesse histdrico cultural, especialmente: 41 imdveis
tombados e 92 imdveis de estruturagdo.

Figura 33. Destaque das edificagGes vistas com maior frequéncia
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Figura 34. EdificacGes de interesse observadas com maior frequéncia:iméveis tombados (em
vermelho); imdveis em entorno de bem tombado (em amarelo); e iméveis de estruturagdo (em azul)

A Figura 35 apresenta a andlise de visibilidade para um dos elementos de interesse: a
cupula da Catedral Metropolitana. No modelo, é possivel destacar eixos viarios de interesse
na observacao da edificacdo a partir dos espacos publicos do Centro: a Rua Caldas Junior e a
Rua General Camara.

Figura 35. Espacgos a partir dos quais se observa a clipula da Catedral Metropolitana
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4.3.6 Habitabilidade

O desempenho da forma urbana com relacdo a parametros de referéncia para a
habitabilidade, especialmente com relagdo a ventilagao, insolagdo e iluminancia, esta
diretamente relacionado a volumetria das edificagdes. A construcao de cendrios para teste
dos parametros para adensamento do Centro Histdrico de Porto Alegre considerou duas
situacdes tipo: (i) a construcdo da volumetria maxima possivel nos lotes de acordo com o
regime urbanistico atual; e (ii) a previsdo de volumetria maxima de acordo com os critérios
de performance. Para a construcdo de testes iniciais, selecionou-se um quarteirdo na Rua
Washington Luiz'2. A geracdo automaética das edifica¢gdes de acordo com o regime urbanistico
atual e alteracdes propostas foi realizada no ambiente CityZoom™.

Figura 36. Simulagdo do regime urbanistico de acordo com o PDDUA para lotes com alto potencial de renovagao

no QTR 339, prédio isolado (A)

'2 Quarteiréo identificado como QTR 339, de acordo com a estrutura espacial do PDDUA.
3 CITYZOOM, Decision Support System for Urban Planning. Version 2.0. Nucleo de Tecnologia Urbana, NTU |
UFRGS. Software; 2019.
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Figura 37. Simulagdo do regime urbanistico de acordo com o PDDUA para lotes com alto potencial de renovagdo
no QTR 339, base e torre (B)

Figura 38. Simulagdo do regime urbanistico alternativo com incremento de potencial construtivo e de alturas
para lotes com alto potencial de renovagdo no QTR 339 (C)
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A avaliacdo das formas geradas com relacdo a insola¢do considerou a simulacdo de
impacto para o solsticio de inverno, 21 de junho de 2021, com exposicdo maxima ao sol de
10h13min (nascer do sol 7h20 e por do sol 17h33), realizada no mesmo software. As
imagens a seguir apresentam em destaque vermelho as faces das edificagdes com exposicao
ao sol inferior a duas horas diarias. O grafico ilustrado na Figura 42 apresenta o comparativo
das faces para os elementos edificados em cada um dos cendrios de acordo com as horas de
incidéncia solar para o periodo de analise.

Figura 39. Cenario A com destaque vermelho para as faces com exposigdo solar < 2h dia
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Figura 41. Cenario C com destaque vermelho para as faces com exposi¢do solar < 2h dia
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Figura 42. Horas de sol para os trés cenarios analisados

Em relacdo aos cendrios apresentados, com testes de compatibilizacdo das tipologias
do Centro Histérico, preservagdo de bacias visuais de elementos edificados e naturais de
interesse e parametros de referéncia para habitabilidade das construcGes, destaca-se que
tratam-se de testes com o objetivo de evidenciar possiveis abordagens para a construcdo de
normativas urbanisticas alternativas para o territério. A partir deste conceito, a secdo
seguinte apresenta estimativas para o potencial construtivo para o territério, bem como a
definicdo de estoques construtivos compativeis com as densidades propostas.

4.3.7 Potencial Construtivo

Para o detalhamento do potencial construtivo adequado as densidades propostas
para o Centro Histdrico de Porto Alegre, os quarteirdes foram classificados de acordo com o
potencial de renovacdo considerando 3 (trés) fatores: (a) o nivel de consolidacdo dos
guarteirdes, baixo, médio ou alto; (b) o padrdo da estrutura fundiaria atual, lotes de
pequeno, médio e grande porte; e (c) o nivel de comprometimento de acordo com as bacias
visuais, comprometimento baixo, médio e alto. O diagrama abaixo ilustra a escala do
potencial de renovagdo proposta a partir destes critérios.

NIVEL DE
COMPROMETIMENTO
VISUAIS

PADRAO ESTRUTURA
FUNDIARIA

885 -~ & =0 )
80 00 800

Figura 43. Critérios na defini¢do da escala do potencial de renovagdo dos quarteirdes

NiVEL DE CONSOLIDACAO
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A tabela abaixo apresenta a pontuacdo da classificacdo dos quarteirdes de acordo
com o potencial de renovagdo, seguida do mapa com a espacializagdo dos tipos:

Tabela 2. Critérios utilizados para a definigdo do potencial de renovagdo dos quarteirdes

CONSOLIDAGAO ESTRUTURA FUNDIARIA BACIAS VISUAIS RENOVAGAO
ALTO 1| PEQUENO 1|ALTO 1/ MUITO BAIXO

MEDIO 2| PEQUENO 1/ALTO 1/BAIXO

ALTO 1/PEQUENO 1/MEDIO 2| BAIXO

ALTO 1/MEDIO 2|ALTO 1/BAIXO

BAIXO 3/ PEQUENO 1|ALTO 1/ BAIXO/MEDIO 5
MEDIO 2| PEQUENO 1|MEDIO 2|BAIXO/MEDIO 5
MEDIO 2| MEDIO 2|ALTO 1| BAIXO/MEDIO 5
ALTO 1| PEQUENO 1|BAIXO 3/ BAIXO/MEDIO 5
ALTO 1|MEDIO 2|MEDIO 2| BAIXO/MEDIO 5
ALTO 1| GRANDE 3|ALTO 1| BAIXO/MEDIO 5
BAIXO 3/ PEQUENO 1|MEDIO 2/MEDIO 6
BAIXO 3/MEDIO 2|ALTO 1|MEDIO 6
MEDIO 2| PEQUENO 1|BAIXO 3/MEDIO 6
MEDIO 2|MEDIO 2|MEDIO 2/MEDIO 6
MEDIO 2| GRANDE 3|ALTO 1|MEDIO 6
ALTO 1| MEDIO 2|BAIXO 3/MEDIO 6
ALTO 1| GRANDE 3|MEDIO 2/MEDIO 6
BAIXO 3/ PEQUENO 1|BAIXO 3/ MEDIO/ALTO 7
BAIXO 3/MEDIO 2|MEDIO 2/ MEDIO/ALTO 7
BAIXO 3/ GRANDE 3|ALTO 1|MEDIO/ALTO 7
MEDIO 2/ MEDIO 2|BAIXO 3/ MEDIO/ALTO 7
MEDIO 2| GRANDE 3/MEDIO 2/ MEDIO/ALTO 7
ALTO 1| GRANDE 3|BAIXO 3/ MEDIO/ALTO 7
BAIXO 3/MEDIO 2|BAIXO 3/ALTO 8
BAIXO 3/ GRANDE 3|MEDIO 2/ALTO 8
MEDIO 2| GRANDE 3|BAIXO 3/ALTO 8
BAIXO 3/ GRANDE 3|BAIXO 3/ MUITO ALTO !
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Para o detalhamento dos lotes e simulagao do potencial construtivo adicional, foram
considerados os seguintes critérios: (i) o indice de aproveitamento executado: calculado com
base nos dados da Secretaria Municipal da Fazenda; e (ii) a permanéncia das edificacées de
interesse histérico e de equipamentos urbanos, sem acréscimo de drea construida para fins
desta estimativa.

De acordo com os resultados, os dados foram normalizados de acordo com a escala
de valores identificada abaixo:

° 0 (zero) para lotes com baixo potencial de renovacdo, tanto aqueles com
incidéncia de bens de interesse historico quanto aqueles com area construida igual ou acima
do indice maximo previsto para o Plano;

° de 1 (um) a 50 (cinquenta) para os lotes com médio potencial de renovacao,
com execucdo acima de 50% do potencial construtivo previsto no Plano;

° de 51 (cinquenta e um) a 100 (cem) para os lotes com alto potencial de
renovagdo; com execugao abaixo de 50% do potencial construtivo, chegando a 100% de
potencial de renovag¢ao no caso de lotes vazios.

Considerando os trés niveis de potencial de renovagao - alto, médio e baixo -, a
Figura Abaixo ilustra os padrdes de acordo com a categorizacdo proposta.

Lotes Potencial de Renovagao

- alto
medio
baixo

Figura 45. Lotes de acordo com a classificacdo de acordo com o potencial de renovagao
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Isolando os lotes com baixo potencial de renovacdo, tem-se o Indice de
Aproveitamento (lA) atual em torno de 5,85, incluindo areas adensdveis, ndo adensaveis e
isentas o que, pela proporcado entre areas adensaveis e ndo adensaveis é compativel com um
IA de 4,0. Considerando a compatibilidade deste IA médio com as densidades propostas,
baseadas nos parametros de sustentabilidade, os cdlculos de potencial construtivo adicional,
mantendo-se o IA atual do PDDUA para cada um dos lotes, resulta em um estoque de
868.268,13 m2. Aplicando-se a ultima listagem de valores para o solo criado em enderegos
identificados e em casos omissos a média do territdrio, estima-se um potencial de
arrecadacdo de cerca de RS 1.268.779.654,61.

Para os lotes com presenca de imdveis de estruturacdo em que poderiam se estimar
potencial construtivo adicional na forma de beneficio, prevé-se um potencial construtivo de
318.475,83 m?.

Qutros
- Estruturagao

Figura 46. Lotes com incidéncia de edificios classificados como estruturacdo

Utilizando os valores de referéncia praticados pela SMOI na requalificacdo de vias
urbanas, podemos estimar os valores necessarios para Estudos Técnicos Preliminares,
Projeto Basico, Projeto Executivo de Urbanizacdo e Execucdo das Obras previstas, de acordo
com os valores apresentados na Tabela abaixo:
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Tabela 3. Estimativa de valores para a execugdo das Intervengdes Prioritarias

VIAS A REVITALIZAR 12.012,82 m | 12 km
Estudos Técnicos Preliminares; Projeto Basico e Projeto Executivo de Urbanizagdo RS 3.600.000,00
Execucdo de Obras de Revitalizagdo R$ 540.000.000,00
AREAS VERDES A REVITALIZAR 59.666,79 m* | 6 ha
Estudos Técnicos Preliminares; Projeto Basico e Projeto Executivo de Urbanizagado RS 10.300.000,00
Execugdo de Obras de Revitalizagdo A definir

PREVISAO VENDA SOLO CRIADO RS 1.268.779.654,61

4.3 DA ESTRUTURAGAO DOS QUARTEIROES E DOS GABARITOS

Considerando os testes realizados com relacdo a pardmetros e métricas para o uso e
ocupacdo do solo no Centro Histdrico, propde-se como artefato para controle volumétrico
das edificagbes a regulamentagdo de Gabaritos maximos de ocupagdo volumétrica por
guarteirdo. A solucdo reproduz a légica empregada em outras cidades no mundo, ao
exemplo de Barcelona e das propostas apresentadas no Masterplan para o 42 Distrito
(UFRGS, 2016).

Figura 47. Estudo de gabaritos maximos de ocupagdo para um quarteirdo em Barcelona
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Fonte: https://gde.barcelona/en/proyecto/zapp/
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De acordo com as simulacdes realizadas, apresentadas nas sec¢des anteriores, sdo
estabelecidos 3 (trés) critérios para o desenho desses Gabaritos, especialmente na defini¢cdo
de padrdes volumétricos, a serem detalhados dentro dos limites do Perimetro de Adesdo do
Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre:

1. TIPOLOGIAS: avaliacdo das tendéncias tipo morfoldgicas dos quarteirbes e eixos
consolidados, envolvendo:

a. Recuo frontal definido, preferencialmente, pelo alinhamento existente, ou a
definir, considerando situa¢des urbanas ou ambientais especificas;

b. Isencdo de recuo lateral na definicdo do gabarito, garantindo a necessidade de
afastamentos minimos dos lindeiros, quando houver aberturas, com
preferéncia de continuidade da fachada ao nivel do passeio;

c. Recuo de fundos definido pela compatibilizagdo com os lindeiros.;

2. MARCOS E BACIAS VISUAIS:

a. Respeito as bacias visuais a serem estabelecidas, em areas que possuem
interface com elementos integrantes do PatrimoOnio Histdrico e do Lago
Guaiba e ao Skyline da cidade;

b. Volumetrias diferenciadas em pontos nodais, marcos, limites e eixos, em
harmonia com o entorno consolidado;

3. HABITABILIDADE: avaliacdo da performance das edificagdes de acordo com padrdes
de insolagdo, iluminancia e ventilacao.

Complementarmente, devem ser também detalhados os seguintes elementos:

A. Padrdo das cal¢cadas, com indicacdo de rotas acessiveis;

B. Defini¢ao das areas passiveis de serem destinadas a bacias de amortecimento, de
acordo com as caracteristicas de consolidacdo do quarteirdo;

C. Revisdo dos gravames de tracado vidrio, buscando a manutencdo da situacdo
existente em detrimento do projetado, quando houver conflito com Patrimonio
Histdrico ou consolidacao significativa do quarteirao.

Sobre as normativas urbanisticas propostas para o territério, destacamos os seguintes
pontos:
I.  ATIVIDADES: o Programa busca promover a miscigena¢do de usos, permitindo a
flexibilizacdo necessaria para a reconversao das edificagGes existentes;
.  DENSIDADES: conforme dito anteriormente, densidades dificilmente podem ser
regulamentadas devendo ser monitoradas para o sucesso do Programa. Neste
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sentido o IA médio adotado é de 4,0, podendo ser calibrado para valores superiores
em areas de interesse, conforme detalhamento dos gabaritos;

. VOLUMETRIA: o Programa ndo estabelece alturas maximas ou seja, nao ha altura pré
definida, podendo extrapolar os limites do PDDUA, em areas de interesse. Sobre o
Gabarito, estabelece-se um percentual de ocupagdo de até 80% da volumetria
estabelecida.

A titulo de exemplo, foram simuladas no software CityZoom, trés situacbes de
ocupacao de lotes dentro dos limites do Perimetro de Adesao, abaixo ilustradas:

ke 2 TESTES AV,
- e Gl WASHINGTON LUIZ

Figura 48. Teste volumétricos para lotes na Av. Washington Luiz com variagdo de IA entre 3 e 4,5
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Figura 50. Teste volumétricos para lotes no entorno da Estagdo Rodoviaria com IA 20

No decorrer do desenvolvimento do Programa, o detalhamento dos gabaritos podera
ser efetuado pela PMPA e também proposta pelos interessados, devendo ser atendidos os
critérios acima estabelecidos. Neste caso, a proposta deverd ser validada tecnicamente pelo
Municipio, mediante procedimento a regulamentar.

Uma vez consolidado, o quarteirdo ou o conjunto de quarteirdes com os gabaritos
detalhados passardo a integrar a Declaracdo Municipal Informativa, passando a compor o
regime urbanistico.
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4.4 DA ADESAO AO PROGRAMA

O territério do Centro Histdrico é composto por espacos publicos e privados. Desta
forma, para garantir a efetividade na implementacdo do Programa de Reabilitacdo do Centro
Histérico, para o cumprimento dos seus objetivos, é necessario também, que o programa
conte com parceiros privados para sua implementacao.

"A verdadeira reabilitagdo ndo poderd realizar-se sem a participa¢éo activa e

financeira dos particulares, numa perspectiva de sustentabilidade dos processos.” *

Os entes privados, inseridos no Perimetro de Adesao do Programa de Reabilitacdo do
Centro Histdrico de Porto Alegre, poderao aderir ao Programa, atendendo a alguns requisitos
obrigatdrios e outros opcionais. Estes, ainda, devem contar, com incentivos especificos, de
acordo com o seu enquadramento dentro do Programa.

Os entes privados poderdo aderir ao Programa através das seguintes formas:

> REABILITACAO DAS EDIFICACOES: Para fins de possibilitar a reabilitacdo das
edificacbes, a titulo de incentivo, serdo ajustados os parametros do regime urbanistico, com
vistas a dar maior flexibilidade nas alteracdes de projeto e de uso das edificacdes, tornando
mais simples a sua forma de avaliacdo. Serdo, ainda, efetuados ajustes para desbloquear os
impeditivos legais disformes que inviabilizam, no territério, as acOes relacionadas a
conservacdao das edificagdes existentes, possibilitando alteracdes de uso, alteragcbes de
projeto e realizacdo de construcdes e reconstrucdes que vierem a ser necessarias ao pleno
funcionamento da atividade proposta.

-> CONSTRUCAO DE NOVAS EDIFICACOES: Ainda, com o intuito de garantir a
reabilitacdo do territério como um todo, possibilitando a qualificacdo dos quarteirdes em sua
integralidade, serdo criados incentivos especificos para possibilitar a construcdo de novas
edificacBes no territério, em especial em imdveis que estejam desocupados ou subutilizados,
dando nova vitalidade a estes espacgos, os quais acabam por contribuir para a reabilitagcdao do
espaco publico.

' Portal da Habitacao, Portugal. Disponivel online em:
https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/index.html
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Para o PRCHPA, além dos beneficios intrinsecos a revitalizacdo dos iméveis, para os
quais a simples reativacdo dos espacos decorrente contribui positivamente para a vitalidade
dos espacos publicos, para a qualificacdo da paisagem urbana, para a seguranca publica e
para a ativacdo da economia, gerando emprego e renda, estes deverdo atender a, no minimo
04 condicionantes, conforme segue:

1.Qualificacdo do passeio na frente do imdvel, garantindo, além das obriga¢des
relativas a acessibilidade universal, a qualificacdo da iluminacdo para pedestres e ciclistas e a
vitalidade urbana;

2.Qualificacdo das fachadas com frente para a via publica, priorizando o uso de
fachadas ativas ou criacdo de amenidades, nas fachadas, em relacdo ao espaco publico;

3.Adocdo do uso misto nas edificagdes;
4.Atendimento da Demanda Habitacional Prioritaria - DHP

5.A¢des sustentdveis em edificacbes, envolvendo ao menos 03 das agdes abaixo
identificadas, dentre outras a regulamentar:

5.1.Utilizacdo de energias renovaveis;
5.2.Utilizacdo de materiais ecoldgicos;
5.3.Captacdo e aproveitamento de agua pluvial;
5.4.Sistema de reuso de 4dguas servidas;
5.5.Aquecimento solar de dgua (placas solares);
5.6.Uso de placas fotovoltaicas;
6.Requalificacdo ou restauragao do Patriménio Histdrico;
7.Utilizacdo de cobertura verde tipo Rooftop, com priorizacdo de acesso publico;

8.A¢Oes em seguranga publica, tais como utilizacdo de cameras de monitoramento nos
espacos publicos.
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5. DOSINSTRUMENTOS E INCENTIVOS

Para estimular a reabilitacdo das edificacdes no Centro Histdrico, foram estabelecidos
incentivos e alguns ajustes nos parametros urbanisticos, a saber:

5.1 REGIME URBANISTICO

Em relagdo a estrutura do Plano Diretor, considerando a distribuicdo de subunidades
segundo suas caracteristicas, estas permanecerdao as mesmas, conforme constante no Anexo
1.1 do PDDUA, demonstrado através da Figura 51.

A Unica excegdo se dara a partir da criagdao da subunidade 05, na UEU 002 da MZ 1,
dentro da area do Cais Maud, com o objetivo de separar a area das Docas da drea dos
Armazéns, conforme demonstrado abaixo:
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Figura 52. Alteracdo Anexo 1.1 Cais Maud

Dentro do Cais Maua, o regime urbanistico fica distribuido conforme segue, sendo
efetuados ajustes tendo como base a_LC 638/10 e os ajustes propostos decorrentes dos
resultados da avaliagdo do Governo do Estado a partir da participacdo da sociedade neste
processo especifico.

Cais Maua - Docas (1002 - Subunidade 02):

Ajuste no regime, atribuindo o aproveitamento semelhante ao padrdao do PDDUA
(vigente no PDDUA - max. 2,5) e manutencdo da volumetria, conforme lei especifica
aprovada.

| - Densidade: 19

Il - Atividade: 15.7

Il - Aproveitamento: 19* (regra do Perimetro de Adesdo)

IV - Volumetria: h = 100m / TO = 75% - Demais parametros estabelecidos pelos
gabaritos.

Cais Maua - Armazéns (1002 - Subunidade 04):

Mantido o mesmo parametro definido na lei especifica.

| - Densidade: 70 hab/ha e 20 econ/ha

CONSOLIDAGAO E PROPOSTA 77


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/p/porto-alegre/lei-complementar/2010/64/638/lei-complementar-n-638-2010-estabelece-regras-para-a-utilizacao-da-area-do-cais-maua-e-da-outras-providencias

@

prefeitura de
PORTO ALEGRE

PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO

. SMAMDS

Il - Atividade: 15.7
Il - Aproveitamento: 0,5

IV - Volumetria: h = 6,70 (base dos oitdes dos armazéns) / TO = 40%

Cais Maua - Gasdmetro (1002 - Subunidade 05):

Reduzido o parametro de ocupacdo, garantindo a manutencdo da caracteristica

existente no local, priorizando o uso dos espacos abertos.

| - Densidade: 70 hab/ha e 20 econ/ha

Il - Atividade: 15.7
Il - Aproveitamento: 0,5

IV - Volumetria: h = 6,70 (base dos oitdes dos armazéns) / TO = 40%

A partir da definicdo das subunidades, foram efetuados ajustes no Regime

Urbanistico, refletindo em ajuste no Anexo 1.2 do PDDUA, conforme demonstrado a seguir:

Tabela 4. Regime Urbanistico

DIVISAO REGIME URBANISTICO
TERRITORIAL

IDENTIFICACAO MZ UEU | SUB | DENS | ATIV {NDICE VOL
Cais Maua - Docas 1 02 02 X 15.7 | 9* X
Cais Maua - Armazéns 1 02 04 | *** 15.7 | *** I
Cais Maua - Gasbmetro 1 02 05 I 15.7 | *** I
Entre Loureiro da Silva e André da Rocha 1 26 01 | *** 05 19* 25%**
Santa Casa - AIC - ANEXO 3.24 1 26 02 IS 15.7 | 25%* 25
Entre Rua dos Andradas e Bento Martins - 1 26 03 Raat 01 19* 25%*
adjacéncia Igreja Nossa Senhora das Dores
CIENTEC - Entre Loureiro da Silva e 1 26 04 | *** 15.5 | 15%* 25%*
Washington Luiz - AIC - ANEXO 3.18
IGREJA DAS DORES - Entre Av. Maua e Gen. 1 26 05 I 15.5 | 15%* 25%*
Portinho - adjacéncia Praca Brigadeiro
Sampaio - AIC - ANEXO 3.5
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PRACA DA ALFANDEGA - E entorno - AIC - 26 06 | *** [15.5 [ 25* 25%*
ANEXO 3.8
MERCADO PUBLICO - E entorno - AIC - 26 07 St 15.5 | 19* 25%*
ANEXO 3.9
Alberto Bins X Pinto Bandeira Proximidade 26 08 | *** 05 25%* 25%*
PLAZA SAO RAFAEL
TUNEL DA CONCEICAO - Rua da Conceig3o 26 09 | *** |05 25%* 25%*
PRACA BRIGADEIRO SAMPAIO - AIC - 26 10 | *** 15.7 | 25* 25%*
ANEXO 3.3 Usina do Gasdmetro
PRACA GEN. OSORIO e adjacéncias - AIC - 26 11 | *** 15.1 | 11* 25%*
ANEXO 3.14 - Alto da Bronze
Entre Duque de Caxias e Fernando Machado 26 12 | *** 15.1 | 11* 25%*
- AIC - ANEXO 3.15 Jodao Manoel
PRACA DA MATRIZ - AIC - 26 13 St 15.1 | 11%* 25%*
ANEXO 3.16 Praga Matriz e entorno
PRACA DA MATRIZ - AIC - ANEXO 3.17 Praga 26 14 HokE 15.1 | 11* 25
da Matriz - Igreja e Palacio Piratini
Lindeira ao eixo Borges de Medeiros Leste 26 15 | *** |07 15* 25%*
Rua 24 de Maio - AIC - ANEXO 3.26 R. 24 de 26 16 | *** 15.3 [ 05* 25%*
Maio
Rua Duque de Caxias e Praca do Portdo 26 17 | *** 15.5 | 15%* 25%*
AIC - ANEXO 3.22 - Praca do Portdo

- 26 18 | *** (01 03* 25%*
UFCSPA 26 19 HokE 17 25%* 25%*
UFRGS 26 20 | *kx* 15.5 | 25* 25%*
Quarteirdo perimetral e fim da Osvaldo 26 23 | *x* 15.2 | 19* 25%*
Aranha
Rua Jodo Pessoa e Praca do Portdo 26 24 | kx* 15.5 [ 19* 25%*
AIC - ANEXO 3.23 Praga do Portdo
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Entre a Av. Maud, Rua Gen. Bento Martins, 26 25 | *** 15.5 | 19* 25%*
Rua dos Andradas e Rua Caldas Junior
AIC - ANEXO 3.7 Casa de Cultura
Fim Duque de Caxias e Demétrio Ribeiro 26 26 | *** 01 19* 25%**
Lado oeste eixo Borges de Medeiros 26 27 | *** |03 19* 25%*
Siqueira Campos entre Praca da Matriz e 26 28 | *** 103 19* 25%*
Paco Municipal
Av Borges de Medeiros (AIC AV. BORGES DE 26 29 | kx* 15.5 [ 19* 25%*
MEDEIROS - ANEXO 3.21)
Entre a Av. Andradas, Rua General Portinho, 26 30 | *** 15.3 | 19* 25%*
Rua General Salustiano e Rua Duque de
Caxias - AIC - ANEXO 3.4 Usina do Gasometro
Entre a Rua General Portinho, a Rua Gen. 26 31 | *** 15.1 | 15%* 25%*
Bento Martins e Rua Demétrio Ribeiro
AIC - ANEXO 3.6 Igreja das Dores
Rua Washington Luiz - 26 32 | **x 15.5 | 11* 25%**
AIC- ANEXO 3.20 Washington Luiz
Entre a Av. Maua e Av. Julio de Castilhos 26 33 | k** 15.5 | 19* 25%*
AIC - ANEXO 3.1 Cibrazem
Entre a Av. Julio de Castilhos e a Rua 26 34 | k** 15.5 | 19* 25%*
Voluntarios da Patria -
AIC - ANEXO 3.10 R. Voluntarios da Patria
Rua Voluntarios da Patria 26 35 | *** 15.5 | 11%* 25%*
AIC - ANEXO 3.11 Voluntarios da Patria
Rua Otavio da Rocha 26 36 ot 15.5 19* 25%*
AIC - ANEXO 3.12 R. Otavio Rocha
Rua dos Andradas, Rua Gen. Andrade Neves 26 37 | *** 15.5 | 19* 25%*
e Av. Salgado Filho. AIC - ANEXO 3.13 Rua da
Praia
Entre Rua Washington Luiz e Rua Demétrio 26 38 | *** 15.5 | 19* 25%*
Ribeiro - AIC - ANEXO 3.19 Washington Luiz
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Rua Des. André da Rocha e R. Gen. Lima e 1 26 39 | k** 15.3 | 15%* 25%*
Silva
AIC - ANEXO 3.25 R. 24 de Maio

Rua Des. André da Rocha e Av. Jodo Pessoa 1 26 40 I 15.3 | 19* 25%*
AIC - ANEXO 3.27 R. 24 DE MAIO

PRACA BRIGADEIRO SAMPAIO 1 26 4] | *** 15.7 | 25%* 25%*
AIC - ANEXO 3.3 Usina do Gasdmetro

Parte Duque de Caxias leste Borges de 1 26 42 | *** |05 19* 25%*
Medeiros

* Na UEU 026 adota-se a como padrdo o potencial construtivo total, que corresponde ao indice de
Aproveitamento Basico, constante na tabela do Anexo 6 do PDDUA, multiplicado pelo fator 1,5, referente a
soma das areas adensaveis e ndo adensdveis, sendo o potencial construtivo total maximo estabelecido pelo
gabarito.

** O regime volumétrico serd estabelecido pela definigdo dos gabaritos nos quarteirdes.

*** Conforme texto da lei do Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico.

A planilha do Anexo 1.2 indica os padrdes de regime distribuidos por subunidades.
Em relacdo a planilha disposta acima, abaixo detalhamos os ajustes a serem efetuados:

5.1.1 Padr&es do Indice de Aproveitamento

Os padrdes estabelecidos para o indice de aproveitamento basico, permanecerdo
inalterados, sendo os mesmos vigentes no Anexo 1.2 do PDDUA. Entretanto, para se garantir
maior controle volumétrico sobre as edificacdes e garantir o reconhecimento das areas
existentes e aprovadas por legislacdes anteriores, se deixara de considerar as diferenciacdes
entre areas adensaveis, isentas e ndo adensaveis.

Desta forma, para fins de avaliacdo das dareas construidas novas, o indice de
aproveitamento sera computado sobre a drea construida total e cdlculo da area construida
total serd o correspondente a 1,5 do indice de aproveitamento constante no Anexo 1.2 do
PDDUA.
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LOTE Area Adensavel Area N3o Adensdvel  Area Total Construida
LOTE x IA LOTE x 50% IA LOTE x IA + 50% IA

Figura 53. indice de Aproveitamento

Exemplo:

MZ 01/ UEU 026/ SUB 35

° CODIGO IA =11 = IABASICO (1,6) =» CONVERSAO PARA AREA CONSTRUIDA
TOTAL (1,6) X 1,5 = AREA CONSTRUIDA TOTAL BASICA =2,4 X AREA DO TERRENO

MZ 01/ UEU 026/ SUB 28

° CODIGO IA =19 = IABASICO (2,4) =» CONVERSAO PARA AREA CONSTRUIDA
TOTAL (2,4) X 1,5 = AREA CONSTRUIDA TOTAL BASICA = 3,6 X AREA DO TERRENO

A fim de garantir a plena reabilitacdo das edificagGes, em se tratando de edificacao
existente ha mais de 20 anos, de acordo com o critério estabelecido no Plano Diretor, e
comprovada a sua pré-existéncia, esta podera ser considerada alternativamente a tabela do
indice de aproveitamento basico, como area construida total de direito do imével.

AREA CONSTRUIDA TOTAL BASICA = AREA TOTAL COMPROVADA DO IMOVEL

Em relagdo ao indice de aproveitamento maximo, o limite serd estabelecido apds a
definicdo dos gabaritos, os quais serdo estabelecidos por quarteirdo, com critérios ja
pré-estabelecidos. A partir da definicdo dos gabaritos, os imdveis poderdo contar com a
utilizacdo de um potencial construtivo maximo, também relativo a drea construida total. O
potencial construtivo maximo sera estabelecido no percentual de até 80% do volume do
gabarito, para as edificagdes novas e até 100% do volume do gabarito para as edificagdes
existentes. O requerente devera escolher qual alternativa adotar, ndo sendo as alternativas
cumulativas.
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° EDIFICAGOES NOVAS - POTENCIAL CONSTRUTIVO MAXIMO 80% DO GABARITO

GABARITO

IA MAXIMO

IA BASICO + 50%
(AREA TOTAL)

Figura 54. Potencial construtivo edificagGes novas

° EDIFICAGOES EXISTENTES - POT. CONSTRUTIVO MAXIMO ATE 100% DO
GABARITO

GABARITO

1A MAXIMO

AREA
TOTAL
EXISTENTE

Figura 55. Potencial construtivo edificagGes existentes

A diferenca estabelecida entre o potencial construtivo madximo e o gabarito é
proposital e tem o intuito de garantir, apesar do controle volumétrico estabelecido,
variabilidade nas solugGes arquitetbnicas, permitindo qualidade e criatividade na construcao
da paisagem urbana.

O estoque maximo de potencial construtivo possivel no Perimetro de Adesdo,
correspondente a darea construida total, foi calculado em 1.180.000,00 m2. Conforme
avaliacbes efetuadas nos diagndsticos, este estoque foi calculado, considerando o
estabelecimento de uma densidade ideal de 350 econ/ha, considerando o melhor
aproveitamento da infraestrutura existente no Centro Histérico e a sua capacidade.
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Desta forma, como o controle do estoque tem sentido para o territério como um
todo, ndo haverd limitacdo de estoque além do estabelecido pelo territdrio como um todo,
sendo o potencial construtivo maximo aquele estabelecido pelo gabarito.

Em relacdo ao potencial construtivo a adquirir, tendo em vista a base estabelecida
para a area construida total, a fim de buscar isonomia com os demais territdrios do
Municipio, este devera ser calculado dividindo-se a drea total construida pelo fator 1,5, que
corresponde a soma das areas adensdveis e ndo adensaveis, conforme demonstrado na
situacao hipotética abaixo:

MZ 01/ UEU 026/ SUB 35

° CODIGO IA =11 = IABASICO (1,6) =» CONVERSAO PARA AREA CONSTRUIDA
TOTAL (1,6) X 1,5 = AREA CONSTRUIDA TOTAL BASICA = 2,4 X AREA DO TERRENO

o AREA TERRENO =» 1.000,00m?

° AREA CONSTRUIDA TOTAL BASICA =» 2,4 X 1.000,00 = 2.400,00m?
o AREA HIPOTETICA DEFINIDA PELO GABARITO =» 5.000,00m?

° POTENCIAL CONSTRUIDO MAXIMO =» 5.000,00 X 80% = 4.000,00m?

° POTENCIAL CONSTRUTIVO A ADQUIRIR = 4.000,00m? - 2.400,00m? =
1.600,00m?

° SOLO CRIADO PADRAO A ADQUIRIR =» 1.600,00m?/1,50 = 1.066,67m?
Adensavel + 50% N3o Adensavel

Esta isonomia se estabelece na medida em que, na regra geral, quando se adquire um
valor X de drea adensdavel, acompanha este valor o direito a 0,5X de drea nao adensavel.

Em caso de realizacdo de Transferéncia de Potencial Construtivo e equivaléncia de
Solo Criado, também para garantir a isonomia de aplicagdo com as demais areas do
Municipio, se aplica a regra, conforme segue:

-> Em relacdo a realizacdo de Transferéncia de Potencial Construtivo e
equivaléncia de Solo Criado a partir de imovel dentro do Perimetro de Adesao, se calcula o
valor a ser transferido pelo indice de aproveitamento basico previsto no Anexo 6, de acordo
com a regra padrao.
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-> Para aplicacdo dentro do Perimetro de Adesdo, deve ser multiplicada a drea
adensdvel a adquirir por 1,5, sendo esta aplicavel para a drea construida total.

-> Para aplicacdo nas outras dreas da cidade, utiliza-se a regra padrao a partir do
indice de Aproveitamento Bésico do Anexo 6.

-> O valor do potencial construtivo a ser transferido devera ser calculado
dividindo-se a drea total construida basica pelo fator 1,5.

Em se tratando de imdveis inventariados como de Estruturagdo, nos termos Lei
12.585/2019, exclusivamente sobre o Perimetro de Ades3do, adota-se o que segue:

- Retifica-se o disposto no inciso | do Art. 21, em relagdo ao potencial
construtivo adicional de 25%, o qual quando aplicado no Perimetro de Adesdo, serd
multiplicado pelo fator 1,5 (um virgula cinco), correspondendo a drea construida total, desde
gue o projeto viabilize a preservagdao do bem inventariado existente;

-> O regime volumétrico serd estabelecido pelo gabarito, nos termos desta Lei
Complementar, ndo sendo aplicavel o disposto nos incisos Il e Ill do Art. 21.

No sentido de garantir a otimizagdao do uso do solo e estimular a miscigenagao social,
buscando o atendimento de diferentes faixas de renda no Perimetro de Adesao, ainda, nao
se aplicardo neste territério os padroes minimos de Quota Ideal.

5.1.2 Padrdes do Regime Volumétrico

Em relacdo ao padrao do regime volumétrico, incluindo os recuos de altura e recuo de
ajardinamento, alteraram-se os valores de todas as subunidades da Unidade de Estruturacao
Urbana 026 e a subunidade 02 da Unidade de Estruturagdo Urbana 002, correspondente ao
Perimetro de Adesdo para o cddigo 25, seguido da observacao: O regime volumétrico serd
estabelecido pela defini¢cGo dos gabaritos nos quarteirées. O procedimento ocorreu desta
forma, considerando que os gabaritos serdo definidos a partir de estudo especifico a ser
detalhado em cada quarteirao, no decorrer do desenvolvimento do Programa, com base nos
critérios estabelecidos na Lei Complementar que instituird o Programa de Reabilitagdo do
Centro Histérico de Porto Alegre.
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5.1.3 Regime De Atividades

O regime de atividades permanece inalterado. Em relagdo ao tema VITALIDADE
NOTURNA, identifica-se que o regime de atividades existente no Plano Diretor, ja permite a
inser¢ao deste tipo de atividade sem limite de porte para a maioria dos casos, ndo indicando
necessidade de alteracbes sob esse aspecto. Em relacdo a este tema, deverdo ser
desenvolvidos projetos e acbes promotores das atividades culturais, turisticas e econémicas
no territério.

5.2 INCENTIVOS RELATIVOS A SOLO CRIADO

A titulo de incentivo, deverdo ser previstos descontos no valores de solo criado, nas
seguintes situacdes:

-> Incentivo para empreendimentos que estejam situados em imdveis com
edificacBes de interesse cultural, procedendo sua restauracao;

-> Imdveis que sejam destinados ao atendimento da Demanda Habitacional
Prioritaria;
> Isencdo do valor para os imdveis que forem destinados a producdo da

Demanda Habitacional Prioritaria de 0 até 3 salarios minimos.
> Adocdo de critérios de sustentabilidade no imdvel e no espaco publico;

-> Isencdo do valor para quem empreender nos 03 primeiros anos, nos setores
prioritarios identificados conforme segue na figura abaixo:
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Figura 56. Mapa contendo os setores prioritarios a incentivar

A forma como se dardo os incentivos relativos a solo criado, bem como os valores de
descontos, sera por regulamentacdo especifica.

A proposta de isencdo dos valores para quem empreender nos primeiros 03 anos, nos
setores prioritarios identificados, se configura como potencializadora do desenvolvimento do
Programa, tendo em vista que o desenvolvimento das interfaces das Av. Maua, Julio de
Castilhos e Rua Voluntarios da Patria, foram identificadas como a¢Ges prioritarias a serem
implementadas, envolvendo, inclusive, a adesdao dos entes privados. Observa-se que a
simples transformacdo das edificacdes pode atender a 07 dos 15 objetivos estabelecidos no
Programa.

5.3 CONVERSAO DOS VALORES ARRECADADOS ATRAVES DO SOLO CRIADO

Os valores de solo criado, a serem adquiridos no ambito do PRCHPA, poderdo ser
convertidos, na implementagdao das a¢les e intervengdes previstas, bem como no
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atendimento aos objetivos do Programa. A conversdo dos valores sera efetuada através de
procedimento a ser regulamentado, entretanto, este deverd seguir o mesmo padrdo
estabelecidos nos decretos ja vigentes que regram a conversao do Solo Criado (Decreto
20.771/2020) e também da conversdao da area de destinagdo publica do parcelamento do
Solo (Decreto 18.431/2013).

De maneira geral, esta prevista, entre as possibilidades de conversdo da destinacao
dos recursos, envolvendo a realizacdo de obras, projetos ou servicos relacionados, além de
desapropriacdes ou aquisicdes de areas, quando necessario para garantir o cumprimento do
objetivo estabelecido, entre outros, para as seguintes finalidades:

-> AcOes e intervencdes relacionadas a obras de urbanizacdo, reurbanizacado ou
requalificacdo do espaco de uso publico, vinculadas ao sistema viario, inclusive nas calcadas
publicas ou privadas, com vistas a garantir a acessibilidade universal.

-> AcOes e intervencgdes relacionadas a implantacdo, urbanizacdo, reurbanizacdo
ou requalificagdo de espacos abertos e equipamentos publicos comunitarios, inclusive os
destinados ao atendimento as demandas sociais, pragas ou parques.

-> Implantacdo de obras de infraestrutura urbana, visando a sua modernizacao
quando se indicar necessario, envolvendo execu¢do de obras, projetos ou servigos
relacionados.

-> AcOes e intervencBes destinadas a preservacdo e a requalificacdo do
Patrimonio Histdrico, a critério do interesse publico, com vistas a garantir a preservacao, a
conservacao ou a restauracdo do bem imével.

- Agdes e intervengdes relacionadas ao atendimento da Demanda Habitacional
Prioritaria, a critério do interesse publico, envolvendo, aquisicio de imdveis,
desapropriacOes, realizacdo de obras, projetos ou servicos relacionados, realocacdo de
familias, despesas administrativas e judiciais, entre outros custos necessarios para garantir o
cumprimento do objetivo estabelecido.

-> Acdes relacionadas a garantia da efetiva gestdo e monitoramento do
programa, envolvendo investimento em tecnologia, garantindo controle e transparéncia em
relacdo aos dados e indicadores obtidos e avaliados, capacitacdo dos agentes envolvidos,
divulgacdo das informacdes e a promocao da inovacdo em processos e ferramentas de
planejamento, gestdo e participacdo da sociedade.
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5.4 DEMAIS INSTRUMENTOS E INCENTIVOS URBANISTICOS

Além dos ajustes no Regime Urbanistico, os critérios estabelecidos para o Programa,
implicam a necessidade de adocdo de abordagens especificas em relacdo a parametros
estabelecidos no PDDUA e no Cddigo de Edificacdes, a saber:

5.4.1 Projeto Especial de Impacto Urbano

-> EDIFICACAO E SOLO CRIADO: N3o serdo enquadrados como Projeto Especial
de Impacto Urbano, dentro do Perimetro de Adesdao do Programa de Reabilitacdo do Centro
Histérico, tendo em vista a avaliagdo da volumetria ser estabelecida pela consolidagao dos
gabaritos nos quarteirdes, todas as flexibilizacbes relacionadas a recuo de ajardinamento,
altura, taxa de ocupacdo e area livre permedvel. A avaliacdo destes pardmetros se dara
guando da consolidacdo do gabarito no quarteirdo. Também nao tera enquadramento como
Projeto Especial de Impacto Urbano a aquisicdo de Solo Criado, tendo em vista que a
avaliacdo de impacto relativo a adensamento neste foi detalhada neste relatério e sera
monitorada no territério como um todo no momento da operac¢do do Programa.

-> PARCELAMENTO DO SOLO: Tendo em vista nos diagndsticos terem sido
identificadas caréncias diversas no territério relativas a demandas por equipamentos
publicos comunitdrios, incluindo aqueles relacionados ao atendimento das demandas
sociais, ndo é possivel efetuar a flexibilizacdo dos padrdes de parcelamento do solo relativo a
destinacdo de dreas publicas. Entretanto, como a demanda identificada relaciona-se
especialmente a necessidade de qualificagdo/ampliagdo dos equipamentos existentes,
identifica-se adequado neste territorio a aplicacdo do disposto no Art. 138, §12 inciso Il do
PDDUA, que se refere a conversdao da drea em obras e servicos. Desta forma, em caso de
imoveis passiveis de parcelamento do solo, no Perimetro de Adesdo, o percentual de
destinacdo de area publica podera ser convertido, preferencialmente, na forma do Art. 138,
§12inciso Il e, opcionalmente, na forma do Art. 138, §12 inciso Ill.

> MITIGACAO E COMPENSACAO: Nos empreendimentos que, na avaliacdo de
sua viabilidade, forem identificados impactos decorrentes de sua implantagdo, estes deverao
ser aplicados exclusivamente dentro da Area de Interface e atendendo os objetivos do
Programa.
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5.4.2 Coddigo de Edificagdes

Em relagdo ao Codigo de EdificagBes (LC 284/92), dentro do Perimetro de Adesdo do
Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre, aplica-se o que segue:

> Mesmo apds a definicdo dos gabaritos, permanece vélido o disposto nos Arts.
51 e 52 da LC 284/92, tendo em vista que as saliéncias a que se referem os artigos citados
nao causam impacto significativo na volumetria estabelecida.

-> Apds estabelecido o gabarito do quarteirdo, ndo se aplica o disposto no Art.
54, relativo ao Capitulo V - Balangos, tendo em vista que a volumetria e a area maxima
construida serdo estabelecidas exclusivamente pelo gabarito.

- Apds estabelecido o gabarito do quarteirdo, também, ndo é aplicavel o
disposto no Capitulo VI - Marquises, Arts. 60 a 65, tendo em vista a volumetria ser
estabelecida exclusivamente pelo gabarito.

- Nao se aplicam os dispositivos existentes no Cédigo de Edificagdes referentes
a volumetria e os recuos de frente, balancos face estes estarem estabelecidos pelo critério
dos gabaritos.

> O atendimento das demais questdes relacionadas ao Cddigo de EdificacGes
ficam sob a responsabilidade do responsavel técnico.

-> Em relacdo ao Capitulo Il - Patios, Arts. 106 a 109, estes permanecem validos,
guando se tratar de edificacdo nova, uma vez que sdo critérios relativos exclusivamente a
aberturas, com vistas a garantir a iluminagao e a insolagdo dos compartimentos. Em relagao
as edificacbes existentes, com vistas a possibilitar a sua reabilitacdo, poderdao ser
flexibilizados estes padroes. A definicdo da posicao das aberturas se trata de uma solucao de
projeto que ndo possui relacdo direta com a definicdo dos gabaritos, portanto permanece
vdlida.

-> Ainda, em relacdo ao Cddigo de EdificacGes, considerando o objetivo de
viabilizar a reabilitacdo das edificacGes, estimulando a miscigenacdo de usos, se entende
adequado revogar o disposto nos Art. 116 § 29, alinea a) e Art. 215, por entender que se
trata de uma questdo a ser estabelecida dentro das regras do préprio condominio.
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6. GESTAO E MONITORAMENTO DO PROGRAMA
6.1  ETAPAS DE IMPLEMENTAGAO DO PROGRAMA

Considerando o texto constante no Prefdcio deste Relatdrio, a estratégia de
implementacdo do Programa de Reabilitacio do Centro Histérico se baseia na ideia de
desenvolvimento urbano dinamico, reativo as mudancgas constantes da sociedade e passivel
de ser adaptdvel as mudancas, oportunidades e necessidades. Para o seu sucesso é
necessario, mais o foco no seu monitoramento e gestdo, do que o estabelecimento de
regramentos rigidos, que frequentemente se tornam obsoletos.

Os parametros a serem estabelecidos, devem estar mais vinculados ao atendimento
de performances e ao atendimento dos objetivos do que a padrdes pré-estabelecidos, sendo
definido, ao invés de um modelo rigido e formal, um modelo focado na gestdo e no
monitoramento do desenvolvimento do territdrio. Neste sentido, ndo se entende adequado,
através de edicdo de Lei Complementar, o estabelecimento de regramentos estaticos, os
quais podem se tornar obsoletos ao longo do tempo.

Desta forma, o Programa é estruturado para ter os parametros gerais instituidos por
Lei Complementar, entretanto para sua plena operacao, é necessario o desenvolvimento de
regulamentacGes complementares, as quais poderdo ser ajustadas de acordo com o
monitoramento do desenvolvimento do programa e a partir das indicacdes decorrentes.
Assim, o PRCHPA, apresenta as seguintes etapas de implementacdo:

REGULAMENTACOES i a

IMPLEMENTACAO DO
PROGRAMA
L
— ro—
APROVACAO LEI OPERACAO DO
COMPLEMENTAR PROGRAMA
. MONITORAMENTO
2 DO PROGRAMA
¥ M 0 o

ATENDIMENTO
DOS OBIJETIVOS

ESTRUTURACAO DO
PROGRAMA

Figura 57. Etapas de implementacao

CONSOLIDACAO E PROPOSTA 91



@

)
= |

Pg%fgtxlr.zI?RE ~ P . SMAMUS /
A e o PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO
-> 12 Aprovagao da Lei Complementar que institui o Programa de Reabilitagao do

Centro Histdrico, estabelecendo os objetivos, as areas de intervencdo, as regras de adesdo,
os critérios para o estabelecimento dos gabaritos, os incentivos urbanisticos e a indicacao
dos tipos de projetos a serem desenvolvidos.

-> 22 Apds a aprovacdo deverdao ser elaboradas as regulamentagdes
relacionadas:

L 4 Definicdo dos gabaritos: Detalhamento dos critérios, considerando os
diferentes tipos de situacdo encontradas, manual grafico de padrdes gerais e o
estabelecimento de rotinas para a consolidacao pela equipe técnica PMPA ou por demanda
do interessado.

4 Regulamentagdao dos incentivos urbanisticos relativos a critérios de
sustentabilidade, patrimbnio histérico e habitacdo de interesse social. Em relacdo aos
critérios de sustentabilidade, os incentivos serdo dados a partir do estabelecimento de
certificacdes e selos de sustentabilidade.

L 2 Regulamentagdo referente aos procedimentos relacionados a conversao do
solo criado, sendo adotados os procedimentos semelhantes aos ja estabelecidos no Decreto
20.771/2020 e também no Decreto 18.431/2013.

L 4 Regulamentagdo relativa ao procedimento especifico de licenciamento
urbanistico. A regulamentacdo se dara no sentido de se estabelecer um rito especifico para a
aprovacao de projetos dentro do territério, vinculado ao monitoramento.

L 4 Definigdo dos indicadores de desempenho relacionados ao atendimento dos
objetivos do Programa.

-> Em paralelo ao desenvolvimento das regulamentacbes, deverdao ser
desenvolvidas as seguintes ac¢des, a fim de garantir a plena operacdo do Programa:

L 4 Estabelecimento de uma estrutura prépria, capaz de operar e gerenciar a
implementacao do Programa.

L 2 Plano de Comunica¢do, contemplando a criacdo de um programa de
participacdo continua da sociedade, utilizando preferencialmente os canais virtuais.

L 2 Desenvolvimento de estratégias para efetuar a captacdo de recursos.

L 4 Constituicdao dos Comités de Gestao e de Monitoramento do Programa.
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2 Dar andamento ao desenvolvimento de Projetos, Ac¢des e Intervencdes
Prioritarias, além do desenvolvimento das demais a¢des de acordo com o Monitoramento do
Programa.

> Cronograma de Implementag¢do do Programa

Tabela 5. Cronograma de implementacao

APROVAGAO LEI COMPLEMENTAR

2021

Aprovagdo da Lei Complementar

REGULAMENTAGOES

2021

Critérios dos gabaritos

Incentivos Urbanisticos

Conversdo Solo Criado

Procedimento de Licenciamento

Indicadores de Desempenho

ESTRUTURACAO DO PROGRAMA

2021

Estrutura de Operacgao

Plano de Comunicagdo

Estratégia de Captagdo de Recursos

Constituicdo e dos Comités

2022

2023

10 ANOS

20 ANOS

30 ANOS

2023

10 ANOS

20 ANOS

30 ANOS

2023

10 ANOS

20 ANOS

30 ANOS

OPERAGAO DO PROGRAMA

2021

2022

2023

10 ANOS

20 ANOS

30 ANOS

Monitoramento do Programa

Operagdo dos Comités

Consolidacdo dos Gabaritos

Licenciamento das Edificagdes

ACOES E INTERVENCOES

2021

2022

2023

10 ANOS

20 ANOS

30 ANOS

Avenida Maua

Rua da Conceicdo

Avenida Julio de Castilhos
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Rua Voluntarios da Patria

Praca Parobé

Avenida Borges de Medeiros

Rua dos Andradas - Praga Dom Feliciano - Av.
Independéncia

Rua Sete de Setembro

Praga XV de Novembro

Praca da Alfandega

Praga Brigadeiro Sampaio

Praca da Matriz

Rua General Camara

Eixo Salgado Filho e Jodo Pessoa

Av. Sepulveda e Padre Thomé

OTIMIZAGAO DO TRANSPORTE COLETIVO DE
MASSA E QUALIFICAGAO DOS ESPAGOS
PUBLICOS DESTINADOS AOS TERMINAIS

ACOES DE REQUALIFICACAO E PRESERVACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO

ACOES DE ATENDIMENTO DA DEMANDA
HABITACIONAL PRIORITARIA

PROJETOS E AGOES VINCULADAS AOS OBJETIVOS
DO PROGRAMA

-> Recursos

Em relagdo aos recursos previstos para o desenvolvimento do programa, estima-se
um total de valores a serem destinados as principais intervencdes vidrias de R$3.600.000,00
para o desenvolvimento de projetos e R$540.000.000,00 a serem destinados para a execugdo
das obras. Em relacdo as areas verdes a revitalizar, estima-se o valor de R$10.3000.000,00
para projetos.

S3ao previstas obtencdo de recursos advindos do programa estimados em
aproximadamente RS 1,2 bilhées em 30 anos, além de recursos advindos de parcelamento
do solo, mitigacGes e compensacdes que também poderdo ser investidos no atendimento
aos objetivos do Programa.
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Para o sucesso do Programa, também é previsto, a busca de recursos por parte do
poder publico, no sentido de garantir o desenvolvimento pleno das ac¢les previstas, no
tempo proposto.

6.2 OPERACAO DO PROGRAMA

A estrutura de operacdo do Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico serd
composto por um Comité de Gestdo do Programa e um Comité de Monitoramento do
Programa, com as atribui¢des abaixo indicadas:

1. Comité de Gestdo do Programa - composto pelas seguintes Secretarias:
SMAMUS, SMPAE, SMC, SMHARF, SMOI e SMMU o qual tera as seguintes atribuicdes:

a. Atuar na implementac¢ao do Programa;

b. Desenvolver e monitorar os indicadores de desempenho para possibilitar a
medicao adequada dos atendimentos dos objetivos estabelecidos no Programa;

C. Fornecer, ao Comité de Monitoramento, a partir dos resultados dos
indicadores de desempenho obtidos, as indica¢cdes para a realizacdo das a¢des necessarias
para garantir o atendimento aos objetivos do Programa;

d. Atuar na busca e captacdo de recursos e de projetos para garantir a
implementacao das acdes e intervencdes previstas no Programa, bem como para atender aos
seus objetivos;

e. Estabelecer as diretrizes para o desenvolvimento de Projetos de Intervencao
Urbana no territdrio, com foco no atendimento aos objetivos do Programa;

f. Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizadas, universidades e afins,
com o objetivo de desenvolver acbes relacionadas ao atendimento dos objetivos do
Programa;

g. Estabelecer meios de consolidar a participacdo da sociedade de modo virtual,

com o objetivo de receber contribuicdes para o monitoramento do Programa;

h. Publicizar informacdes e documentos referentes ao desenvolvimento do
Programa, garantido o controle social e a participagao efetiva da populagao.

2. Comité de Monitoramento do Programa - composto pelo poder publico e por
representantes da sociedade, cabendo as seguintes atribuicdes:
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a. Monitorar os resultados dos indicadores de desempenho relativos ao
atendimento dos objetivos do Programa;

b. Monitorar o desenvolvimento do programa, envolvendo o andamento das
acoes e intervengdes previstas;

c. Receber do Comité de Gestdo e deliberar sobre as indicacdes de acdes
necessarias para garantir o atendimento aos objetivos do Programa.

d. Além das acOes e intervencdes previstas, estabelecer as prioridades de acdo a
serem implementadas de acordo com os objetivos do Programa.

A consolidacdo de ambos os Comités sera fundamental para garantir o pleno
funcionamento do Programa. A instituicdo dos Comités devera ser regulamentada por
decreto do executivo.

Para dar subsidio ao desenvolvimento da efetiva operacdo do programa nos termos
propostos, é fundamental o investimento em tecnologias e ferramentas digitais, com vistas a
garantir o pleno controle e a transparéncia na gestdao dos dados e indicadores obtidos e
avaliados, bem como garantir a continua inovacdo em processos e ferramentas de
planejamento, gestdo e participacdo da sociedade.
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7. MINUTA DO PROGRAMA DE REABILITACAO DO
CENTRO HISTORICO DE PORTO ALEGRE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 /21.

Institui o Programa de Reabilitagao do Centro Histérico de Porto Alegre e da outras
providéncias.

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 12 Fica instituido o Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de Porto Alegre,
com o objetivo de requalificar o Centro Histérico através de intervengdes multiplas
destinadas a valorizar as suas potencialidades sociais, econdmicas, ambientais e funcionais.

8§12 Constituem objetivos especificos do Programa de Reabilitacio do Centro
Histdrico:

| — Assegurar a reabilitacio dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados, contribuindo com a paisagem e o dinamismo urbano no
territério;

Il — Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos
edificados e ndo edificados, de maneira a qualificar a ambiéncia urbana;

Il - Recuperar a funcdo residencial do Centro Histérico, incentivando a reciclagem e a
miscigenacao de usos, visando a sustentabilidade econémica e social;

IV - Promover a adogdo de critérios de sustentabilidade nas edificagdes e nos espagos
publicos;

V - Assegurar a integra¢do funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no
tecido urbano existente, tornando o Centro Histdorico um lugar aprazivel e atrativo para todos
os publicos;
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VI — Garantir a preservacao e promover a valorizacdo e a requalificacdo do patriménio
cultural, reconhecendo, desta maneira, a singularidade do Centro Historico como um
territério rico em monumentos, espacos e edificacdes de grande importancia histdrica;

VIl - Promover projetos e ag¢des culturais no territério, visando potencializar suas
qualidades culturais, turisticas, sociais e econémicas;

VIl - Promover a produgdo de Habitag¢ao de Interesse Social, com o intuito de reduzir
o déficit habitacional, o espraiamento urbano e os deslocamentos moradia-trabalho, além de
promover a miscigenacao social;

IX - Promover projetos e acdes de atendimento as demandas sociais, visando
solucionar situagGes de vulnerabilidade social no territorio;

X - Promover o desenvolvimento econémico do Centro Histdrico, respeitando as suas
caracteristicas socio-culturais, com o intuito de aumentar a vivacidade nos espacos publicos
em diversos momentos do dia e da noite;

Xl - Modernizar as infraestruturas urbanas locais, aumentando a capacidade do
territério em receber, de maneira adequada moradores e transeuntes, além de suportar
novas atividades na regido;

XIlI - Requalificar os espacos abertos e os equipamentos publicos comunitarios, de
modo a atender as demandas sociais e propiciar ambientes mais agraddveis, acessiveis e
funcionais, que atraiam a populagao para seu usufruto;

XIIl - Recuperar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fungGes urbanas inovadoras e competitivas, buscando sua revitalizacdo
e utilizacdo plena, contribuindo também para a vivacidade do entorno;

XIV - Promover a otimizacdo da mobilidade local e dos sistemas de transporte;

XV - Promover projetos, a¢oes e intervengbes que contribuam para a seguranga nos
espacos publicos;

XVI - Estabelecer um modelo de gestdo dedicado, integrando as componentes de
planejamento, gestdo territorial, articulacdo de entidades publicas e privadas, e de avaliacdao
e monitoramento de resultados voltados para o desenvolvimento urbano sustentavel.
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CAPITULO II
Da Implementac¢ao do Programa

Art. 22 O Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre é composto
por dois perimetros distintos, definidos como Perimetro de Adesdo e Area de Interface,
demonstrado no ANEXO I.

Art. 32 O perimetro de Adesdo, caracterizado como aquele em que os interessados
poderdo aderir ao programa, também podendo ser objeto de intervengdes, é composto pela
area denominada como Centro Histérico pelo inciso | do Art. 30 do PDDUA, caracterizado
pela Unidade de Estruturacdao Urbana 26 e pela subunidade 02 da Unidade de Estruturacao
Urbana 002 da Macrozona |, conforme ANEXO 1 desta lei Complementar.

Art. 42 Dentro do Perimetro de Adesdo, estdo definidos os seguintes setores,
relacionados aos respectivos objetivos de desenvolvimento, demonstrados no ANEXO 2:

| - SETOR | - Institucional e Cultural, Lazer e Turismo, contendo os seguintes objetivos:
Potencializar a dinamizacdo das caracteristicas culturais, de lazer e turismo inerentes a este
territorio, possibilitar a criacdo de entretenimento continuo e de qualidade, além de
estimular a miscigenacao de atividades, potencializando a atividade residencial com vistas a
garantir a vitalidade dos espaco em todas as horas do dia.

Il - SETOR Il - Residencial, contendo os seguintes objetivos: Estimular a renovagdo das
edificacGes, garantindo a preservacdo das caracteristicas existentes.

Il - SETOR IIl - Comércio e Servicos, contendo os seguintes objetivos: Estimular a
renovacao e a reabilitacio das edificacdes e dos espacos publicos, promovendo a
humanizacdo dos espacos publicos e a miscigenacdo de atividades, com a potencializacdo da
atividade residencial, com vistas a garantir a vitalidade dos espaco em todas as horas do dia.

Art. 52 O Perimetro de Interface é caracterizado como aquela que é passivel de ser
objeto de intervencdes relativas ao programa, é composta pelo perimetro definido pelo Lago
Guaiba, linha perpendicular a Av. Castelo Branco chegando ao Largo Vespasiano Julio Veppo,
incluindo este, Rua Garibaldi até a Av. Osvaldo Aranha, Av. José Bonifacio, Av. Jodo Pessoa,
Av. Loureiro da Silva, Av. Borges de Medeiros, Av. Ipiranga e linha continua até chegar ao Lago
Guaiba, conforme ANEXO 1.
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Art. 62 Dentro do Perimetro de Interface, incluindo o Perimetro de Adesdo, estao
definidas as seguintes acles, intervencdes e projetos prioritarios, relacionadas aos objetivos
do Programa, demonstrados no ANEXO 4 desta Lei Complementar:

| - potencializacdo das conexdes referenciais do tecido urbano, dos percursos
temdticos, dos espacos publicos e dos ingressos significativos ao Centro Histdrico,
envolvendo:

a - Avenida Maua

b - Rua da Conceicao

¢ - Avenida Julio de Castilhos

d - Rua Voluntdrios da Patria

e - Praca Parobé e Mercado Publico

f - Avenida Borges de Medeiros

g - Eixo Rua dos Andradas e Av. Independéncia
h - Rua Sete de Setembro

i - Praca XV de Novembro (Largo Glénio Peres)
j - Praca da Alfandega

| - Praga Brigadeiro Sampaio

m - Praca da Matriz

n - Rua General Camara

o - Eixo Andrade Neves - Av. Salgado Filho - Av. Jodo Pessoa
p - Avenida Sepulveda

g - Avenida Padre Thomé

r - Praca Dom Feliciano

Il - Otimizag¢do do transporte coletivo de massa, a redugdao do niumero de terminais e
a qualificacdo dos espacos publicos destinados aos terminais a permanecer e demais a¢des
em mobilidade.
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Il - Agdes de requalificacdo e preservagao do Patrimdnio Histdrico, envolvendo:

a - Realizacdo de acbes em bens tombados ou inventariados, areas ou monumentos
de interesse ao patrimoénio cultural, publicos ou privados, a critério do interesse publico,
envolvendo aquisicdo de imdveis, desapropriacdes, realizacdo de obras, projetos ou servicos
relacionados, com vistas a garantir a sua preservagao, conserva¢ao ou restauragao.

b - Criacdo de Programa de Incentivo a Preservacdo do Patrimdnio Histérico na Area
Central de Porto Alegre, com o objetivo de estabelecer incentivos especificos, acompanhar o
desenvolvimento das a¢des dentro do Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto
Alegre e areas do entorno, bem como atuar na busca de recursos para a revitalizacdo e a
preservacdo do Patrimonio Histérico.

Il - AcGes visando ao atendimento da Demanda Habitacional Prioritaria, envolvendo:

a - efetuar o levantamento das areas publicas e privadas subutilizadas, com potencial
para destinacdo a Demanda Habitacional Prioritaria, vazias ou ocupadas;

b - promover a regularizacao das areas ocupadas, através da utilizacao dos recursos e
incentivos previstos no ambito do Programa;

¢ - desenvolvimento de ag¢des especificas, utilizando o instrumento do aluguel social,
com procedimento a ser regulamentado;

d - desenvolvimento de agles para recuperagao de prédios degradados, inacabados
ou sem atendimento de funcdo social, no intuito de destinar o uso para Habitacdo de
Interesse Social (HIS);

e - desenvolvimento de acdes buscando o atendimento a moradores de rua;

f - realizagdo de agdes visando o atendimento da Demanda Habitacional Prioritdria, a
critério da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria (SMHARF),
envolvendo estabelecimento de incentivos e destinacdo de recursos para a producdo de
Habitacdo de Interesse Social (HIS), aquisicdo de imdveis, desapropria¢des, realizacdo de
obras, projetos e servicos relacionados, realocacao de familias, despesas administrativas e
judiciais, entre outros necessarios para garantir o seu atendimento, conforme interesse
publico.

Paragrafo unico. Envolve o disposto neste artigo, para fins de atendimento aos
objetivos do Programa, toda e qualquer atividade necessaria a sua implementacao, tais como
a aquisicdo de 4dreas, desapropriacbes, execucdo de levantamentos, estudos, projetos,
procedimentos e 0s custos necessarios para sua realizagdao, bem como o acompanhamento e
a execucgdo de obras.
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Art. 72 Além das acGes e intervencOes prioritdrias relacionadas no Art. 62, com vistas
a atender os objetivos do Programa, poderdo ser incluidas outras acdes, intervencdes e
demais detalhamentos, conforme segue:

| - Implantacdo de obras de urbanizacado, reurbanizacdo e requalificacdo vinculadas ao
sistema vidrio, inclusive as calgcadas publicas ou privadas, os espacos abertos e acessos a
equipamentos publicos comunitarios, pracas e parques, com vistas a garantir a acessibilidade
universal;

Il - Obras para implantacdo / amplia¢do / requalificacdo de equipamentos publicos
comunitdrios, inclusive os destinados ao atendimento as demandas sociais, pragas e parques,
envolvendo execucdo de projetos, obras e servicos relacionados;

Il - Implanta¢do de obras de infraestrutura urbana, visando sua modernizagao, no
decorrer da implementacado do projeto, envolvendo execuc¢do de projetos, obras e servicos
relacionados;

IV - Planejamento e implantagdo da arborizacdo, mobilidrio urbano e sinalizacdo em
harmonia com a infraestrutura urbana.

V - Implantacdo de obras vinculadas ao sistema de transporte e/ou mobilidade,
envolvendo execugao de projetos, obras ou servigos relacionados;

VI - Desenvolvimento de estudos e projetos relacionados ao desenvolvimento
econdmico do territério, com vistas ao estabelecimento de incentivos especificos;

VIl - Desenvolvimento de projetos relacionados ao desenvolvimento de acGes
culturais no territério, visando potencializar suas qualidades culturais, turisticas, sociais e
econdmicas;

VIl - Desenvolvimento de acdes relacionadas a melhoria da seguranca nos espacos
publicos;

IX - Desenvolvimento de programas e projetos relacionados ao atendimento dos
objetivos do Programa.

X - Desenvolvimento de acdes relacionadas a garantia da efetiva gestdo e
monitoramento do programa, envolvendo investimento em tecnologia, garantindo controle e
transparéncia em relacdo aos dados e indicadores obtidos e avaliados, capacitacdo dos
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agentes envolvidos, divulgacdo das informacBes e a promoc¢do da inovacdo em processos e
ferramentas de planejamento, gestdo e participacdo da sociedade.

Paragrafo unico. Envolve o disposto neste artigo, para fins de atendimento aos
objetivos do Programa, toda e qualquer atividade necessaria a sua implementacao, tais como
a aquisicdo de areas, desapropriacdes, execucdo de levantamentos, estudos, projetos,
procedimentos e os custos necessarios para sua realizacdo, bem como o acompanhamento e
a execucdo de obras.

CAPITULO 1l
Da Consolidagdo dos Quarteirdes e dos Gabaritos

Art. 82 Dentro do Perimetro de Adesdao do Programa de Reabilitagdo do Centro
Histérico de Porto Alegre, no decorrer do desenvolvimento do Programa, os quarteirGes
deverdo ser detalhados em relacdo aos seguintes itens:

| - Padrao Volumétrico a ser estabelecido pela definicdo de Gabaritos;

Il - Padrdo das calgadas, com indicacdo de rotas acessiveis;

Il - Definigdo das dreas passiveis de serem destinadas a bacias de amortecimento de
acordo com as caracteristicas de consolidacdo do quarteirdo;

IV - Revisdo dos gravames de tragado vidrio, buscando a manutencao da situacdo
existente em detrimento do projetado, quando houver conflito com Patriménio Histdrico ou
consolidacdo significativa do quarteirao.

Art. 92 A consolidacdo dos Gabaritos se dard por Decreto do Poder Executivo, por
quarteirdao ou por conjunto de quarteirdes, no decorrer do desenvolvimento do Programa,
de acordo com procedimento a ser regulamentado, observando os seguintes critérios:

| - Avaliacdo das tendéncias tipo morfoldgicas dos quarteirbes e dos eixos
consolidados, envolvendo:

a - Recuo frontal definido, preferencialmente, pelo alinhamentos existente, ou a
definir, considerando situa¢des urbanas ou ambientais especificas;
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b - Isencdo de recuo lateral na definicdo do gabarito, garantindo a necessidade de
afastamento minimo do lindeiro, quando houver aberturas, com preferéncia de continuidade
da fachada ao nivel do passeio;

¢ - Recuo de fundos definido pela compatibilizacdo com os lindeiros.

Il - Marcos e Bacias Visuais:

a - Respeito as bacias visuais a serem estabelecidas em areas que possuem interface
com elementos integrantes do Patrimoénio Histérico, do Lago Guaiba e em relagao ao skyline
da Cidade;

b - Possibilidade de volumetrias diferenciadas localizadas em pontos nodais, marcos,
limites e eixos, em harmonia com o entorno consolidado.

Il - Avaliacdo da performance das edificagcdes de acordo com padrdes de insolagao,
iluminancia e ventilacao.

§ 12 A definicdo dos gabaritos por quarteirdo ou conjunto de quarteires podera ser
proposta pelos interessados, atendendo aos critérios acima estabelecidos, devendo a
proposta ser validada tecnicamente pelo Municipio, de acordo com procedimento a
regulamentar;

§ 22 Uma vez consolidado, o quarteirdo ou o conjunto de quarteirbes passardo a
integrar a Declaragdo Municipal Informativa, passando a compor o regime urbanistico e
estabelecendo condicionantes a serem cumpridos pelos interessados.

Art. 10 Os gabaritos, uma vez instituidos, definirdo o regime volumétrico e o potencial
construtivo maximos de serem adotados pelos interessados, atendendo aos critérios abaixo
estabelecidos:

| - Quando se tratar de edificacdo existente a ser reabilitada, o regime volumétrico e
o potencial construtivo maximo, aplicado para a drea construida total, serdo estabelecidos
em até 100% do volume do gabarito;

Il - Quando se tratar de edificagdo nova, o regime volumétrico e o potencial
construtivo maximo, aplicado para a area construida total, serdo estabelecidos em até 80%
do volume do gabarito;
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CAPITULO IV
Da Adesdo ao Programa

Art. 11 Poderdao aderir ao Programa os interessados em atuar na reabilitagdo das
edificacbes ou na construcdao de novas edificacbes, dentro do Perimetro de Adesao,
contribuindo positivamente para a vitalidade dos espacos publicos, para a requalificacdo da
paisagem urbana, para a seguranca publica e para a ativacdo da economia do Centro
Histdrico, além do atendimento dos objetivos do Programa.

Art. 12 Serdo permitidas nas edificacbes existentes, as acdes de conservagao,
alteracao, reconstrucdo ou alteracdo de uso, atendendo os parametros estabelecidos nesta
Lei Complementar, respeitados os condicionantes relacionados a preservacdo dos
patriménios natural e cultural incidentes sobre o territério.

Art. 13 Os interessados em aderir ao Programa, utilizando os instrumentos e
incentivos previstos, devem contribuir para o atendimento dos objetivos previstos no Art. 19,

adotando, pelo menos 04 das seguintes acdes, no desenvolvimento dos projetos:

| - Qualificacdo do passeio na frente do imdvel, atendendo a acessibilidade universal e
contribuindo para a iluminagdo da via para pedestres e ciclistas e para a vitalidade urbana;

Il - Qualificacdo das fachadas com frente para a via publica, priorizando o uso de
fachadas ativas ou criacdo de amenidades, nas fachadas, em relacdo ao espaco publico;

Il - Adogao do uso misto nas edificag0es;

IV - Atendimento da Demanda Habitacional Prioritaria - DHP

V - Ac¢Oes sustentdveis em edificacbes, envolvendo ao menos 03 das ac¢des abaixo
identificadas, dentre outras a regulamentar:

a - Utilizacdo de energias renovaveis;

b - Utilizacdo de materiais ecoldgicos;

c - Captacao e aproveitamento de agua pluvial;

d - Sistema de reuso de aguas servidas;
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e - Aquecimento solar de agua (placas solares);

f - Uso de placas fotovoltaicas;

VI - Requalificagdo ou restauragdo do Patrimonio Histérico;

VIl - Utilizacdo de cobertura verde tipo Rooftop, com prioriza¢do de acesso publico;
VIII - AgGes em seguranca publica, tais como utilizagcdo de cameras de monitoramento

nos espacgos publicos, entre outras, a critério do interesse publico.

CAPITULO V
Dos Instrumentos e Incentivos

Art. 14 Para fins de cumprir os objetivos do Programa de Reabilitacdo do Centro
Histdrico de Porto Alegre, o Municipio utilizard os seguintes Instrumentos e Incentivos:

| - Regime Urbanistico;

Il - Incentivos relativos a Solo Criado;

Il - Conversao dos valores arrecadados através do Solo Criado;

IV - Instrumentos e Incentivos urbanisticos.

Art. 15 Dentro do Perimetro de Adesao, constituido pela Unidade de Estruturacao
Urbana 026 e pela subunidade 02 da Unidade de Estruturacdo Urbana 002, o Regime
Urbanistico esta definido conforme o disposto no ANEXO 5 desta Lei Complementar, sendo
aplicado de acordo com os seguintes critérios:

| - Os padrdes estabelecidos para o indice de aproveitamento bdsico permanecem os
mesmos estabelecidos no PDDUA, entretanto estes sdo majorados em 1,5 (um e meio) e
convertidos em potencial construtivo total, ndo sendo aplicada diferenciacdo entre areas

adensaveis, ndo adensaveis e isentas;

Il - Inclui-se, no Anexo 1.2 do PDDUA, a seguinte observacdo nas subunidades
integrantes do Perimetro de Adesdo, identificadas no ANEXO 5 desta Lei Complementar:
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a - Na UEU 026 e na subunidade 02 da UEU 002 adota-se a como padrao o potencial
construtivo total, que corresponde ao indice de Aproveitamento Bésico, constante na tabela
do Anexo 6 do PDDUA, multiplicado pelo fator 1,5, referente a soma das areas adensdveis e
ndo adensaveis, sendo o potencial construtivo total maximo estabelecido pelo gabarito.

Ill - Em caso de haver edificacdo existente no terreno ha mais de 20 anos, esta podera
ser considerada alternativamente ao potencial construtivo total basico incidente sobre o
terreno, nao sendo aplicada diferenciacdo entre areas adensdveis, ndo adensaveis e isentas,
sendo o potencial construtivo total maximo estabelecido pelo gabarito;

IV - O potencial construtivo maximo a ser adquirido, devera ser calculado dividindo-se
a drea total construida a adquirir pelo fator 1,5 (um virgula cinco);

V - Em caso de realizacdo de Transferéncia de Potencial Construtivo e equivaléncia de
Solo Criado, aplica-se o que segue:

a - em relacdo a realizacdo de Transferéncia de Potencial Construtivo a partir de
imoével dentro do Perimetro de Adesdo, se calcula o valor a ser transferido com base no
Anexo 6 do PDDUA, seguindo a regra padrao;

b - para aplicacdo dentro do Perimetro de Adesdo, divide-se o potencial construtivo a
adquirir pelo o fator 1,5 (um virgula cinco) em relagdo ao indice de aproveitamento bdsico
para fins de conversao a drea construida total;

c - para aplicacao fora do Perimetro de Adesdo, aplica-se o disposto no Anexo 6 do
PDDUA sem a utilizagdo do fator.

VI - Em relacdo ao monitoramento da densificacdo, a limitacdo do estoque de
potencial construtivo serd estabelecido para o Perimetro de Adesdo, no valor de
1.180.000m? (um milhdo cento e oitenta mil metros quadrados) adenséveis, correspondente
a densidade bruta estabelecida para o perimetro de adesdao de 350 (trezentos e cinquenta)
economias por hectare, ndo sendo estabelecida limitacdo por quarteirdo, além da restricdo a
ser definida pelos gabaritos.

VIl - No Perimetro de Adesao, fica isenta a aplica¢do de quota ideal por economia.

VIII - Dentro do Perimetro de Adesdo, em se tratando de imdveis inventariados como
de Estruturacdo, nos termos da Lei 12.585. de 9 de agosto de 2019, aplica-se o que segue:
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a - retifica-se o disposto no inciso | do Art. 21, em relacdo ao potencial construtivo
adicional de 25%, o qual quando aplicado no Perimetro de Adesdo, sera multiplicado pelo
fator 1,5 (um virgula cinco), correspondendo a drea construida total, desde que o projeto
viabilize a preservacdo do bem inventariado existente;

b - o regime volumétrico serd estabelecido pelo gabarito, nos termos desta Lei
Complementar, ndo sendo aplicavel o disposto nos incisos Il e Ill do Art. 21.

IX - Os padrdes estabelecidos para o regime volumétrico, incluindo os recuos de
altura e o recuo de ajardinamento serdo dados exclusivamente pela definicao dos gabaritos,
para tanto, altera-se o cédigo da Volumetria de todas as subunidades da UEU 26 e da
subunidade 02 da UEU 02, para o cddigo 25 no Anexo 1.2 da LC 434/99, seguido da seguinte
observacdo identificada no ANEXO 5 desta Lei Complementar:

a - O regime volumétrico sera estabelecido pela definicdo dos gabaritos nos
guarteirdes.

Art. 16. Na area identificada como Cais Maud, dentro da Area de Interface, ficam
alterados os limites de subunidades e atribuidos regimes urbanisticos, conforme segue:

| - Fica alterado o limite da subunidade 02 da UEU 02 da MZ 01, da subunidade 04 e
criada a subunidade 05, conforme o ANEXO 3 desta Lei Complementar.

Il - Fica atribuido o seguinte regime urbanistico para a subunidade 02 da UEU 02 da
MZ 01, conforme constante abaixo e no ANEXO 5 desta Lei Complementar.

a- Densidade: cddigo 19;

b - Atividade: cddigo 15.7;

c - Aproveitamento: cédigo 19* (aproveitamento mdaximo estabelecido pelo gabarito);
d - Volumetria: h =100m / TO = 75%

Il - Fica atribuido o seguinte regime urbanistico para as subunidades 04 e 05 da UEU
02 da MZ, conforme constante abaixo e no ANEXO 5 desta Lei Complementar.

a - Densidade: 70 hab/ha e 20 econ/ha

b - Atividade: 15.7

¢ - Aproveitamento: 0,5

d - Volumetria: h = 6,70 (base dos oitdes dos armazéns) / TO = 40%
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Art. 17 Dentro do Perimetro de Adesdo, serdo estabelecidos os seguintes incentivos
relativos aos valores estabelecidos para aquisicdo de Solo Criado, conforme critérios a serem
regulamentados:

| - Desconto do valor de solo criado para empreendimentos que estejam situados em
imdveis com edificacOes de interesse cultural, procedendo a sua restauragao;

Il - Desconto do valor para atendimento da Demanda Habitacional Prioritdria - DHP;

lll - Isengcdo do valor para empreendimentos destinados a Demanda Habitacional
Prioritaria para atendimento as faixas salariais de O (zero) a 3 (trés) salarios minimos,
atendendo a critérios a serem estabelecidos pela SMHARF;

IV - Desconto do valor de solo criado para adoc¢do de critérios de sustentabilidade,
considerando os padrdes de enquadramento minimos a serem regulamentados;

V - Isen¢do do valor para quem empreender nos 03 (cinco) primeiros anos, no
perimetro identificado no ANEXO 6, a partir da data de promulgacdo desta lei complementar.

Art. 18 Dentro do Perimetro de Adesao, os valores arrecadados a titulo de Solo Criado
devem ser aplicados nas ag¢des e intervengbes previstas nos Art. 62 e 72 desta Lei
Complementar, devendo, preferencialmente, serem convertidos na sua efetiva realizacao,
visando o atendimento dos objetivos do Programa.

§12 Envolve o disposto neste artigo, a realizacdo de toda e quaisquer atividades
necessarias ao cumprimento do disposto nos Art. 62 e 72 desta Lei Complementar, buscando
atender aos objetivos do Programa, tais como aquisi¢cdo de areas, desapropria¢cdes, execugao
e acompanhamento de obras, execucdao de projetos, levantamentos, estudos e demais
procedimentos que se fizerem necessarios;

§22 A forma de aquisicdo do solo criado sera efetuada de maneira direta para todos
os graus de adensamento, sendo aplicados, preferencialmente, na efetiva realizacdao das
acdes e intervencdes relacionadas ao atendimento dos objetivos do Programa;

§32 Em relacdo aos valores arrecadados e ndo convertidos, estes deverdo ser
destinados ao Fundo Municipal de Gestdao do Territério (FMGT), devendo ser aplicados no
atendimento dos objetivos do Programa.
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Art. 19 S3o ajustados, no Perimetro de Adesdo, os seguintes instrumentos
urbanisticos, com vistas a garantir a plena operac¢do do Programa:

| - Em relagdo aos Projetos Especiais de Impacto Urbano:

a - Uma vez consolidado o gabarito no quarteirdo objeto de analise, ndo serdo
passiveis de avaliagdo por Projeto Especial de Impacto Urbano:

i - Volumetria, envolvendo altura, recuos de altura e taxa de ocupacdo;
ii - Recuo de ajardinamento;
iii - Solo Criado.

b - Em caso de imdvel passivel de parcelamento do solo, o percentual de destinacgao,
conforme previsto na LC 434/99, poderd ser convertido, preferencialmente, nos termos do
Art. 138, §19, inciso Il e, opcionalmente, nos termos do Art. 138, §19, inciso lll, a ser aplicado
dentro da Area de Interface;

¢ - No caso de identificacdo de impactos decorrentes de Projeto Especial, a mitigacdo
ou a compensacdo decorrentes deverdo ser aplicadas prioritariamente dentro da Area de
Interface e atendendo aos objetivos do Programa.

I - Em relacdo ao disposto no Coddigo de Edificagdes, LC 284/92, adota-se,
exclusivamente sobre o Perimetro de Adesao, os critérios abaixo estabelecidos:

a - Apds o estabelecimento do gabarito no quarteirdo objeto de analise, ndo se aplica
o disposto no Capitulo V - Balangos, Art. 54, tendo em vista que o regramento sera
estabelecido exclusivamente pelo gabarito;

b - Apés o estabelecimento do gabarito no quarteirdo objeto de andlise, ndo se aplica
o disposto no Capitulo VI - Marquises, Arts. 60 a 65, tendo em vista que o regramento serd
estabelecido exclusivamente pelo gabarito;

¢ - Poderao ser flexibilizados os padrdes estabelecidos para patios, quando se tratar
de reabilitacdo de edificacdo existente, incluindo ajustes na prépria edificacdo, sendo
atribuicdo do responsavel técnico verificar o atendimento das condi¢cGes de habitabilidade no
desenvolvimento do projeto;

d - N3o se aplica o disposto nos Art. 116 § 29, alinea "a" e Art. 215, com o objetivo de
estimular e possibilitar a reabilitacdo das edificacdes e a miscigenagdo de usos.
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CAPITULO VI
Da Gestao e do Monitoramento do Programa

Art. 20 O Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de Porto Alegre, deverd
contar com estrutura de gestao e monitoramento especifica, com vistas a garantir a efetiva
implementagdao das agdes e intervengdes estabelecidas, bem como monitorar o
cumprimento dos objetivos definidos, sendo composta por:

| - Um Comité de Gestdao do Programa, composto pelas secretarias SMAMUS, SMPAE,
SMC e SMHARF, SMOI e SMMU possuindo as seguintes atribuicoes:

a - Atuar na implementacao do Programa;

b - Desenvolver e monitorar os indicadores de desempenho para possibilitar a
medicdo adequada dos atendimentos dos objetivos estabelecidos no Programa;

c - Fornecer, ao Comité de Monitoramento, a partir dos resultados dos indicadores de
desempenho obtidos, as indicacdes para a realizacdo das a¢des necessdrias para garantir o
atendimento aos objetivos do Programa;

d - Atuar na busca e captacdo de recursos e de projetos para garantir a
implementagao das ag¢des e intervengdes previstas no Programa, bem como para atender aos
seus objetivos;

e - Estabelecer as diretrizes para o desenvolvimento de Projetos de Intervencao
Urbana no territdrio, com foco no atendimento aos objetivos do Programa;

f- Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizadas, universidades e afins, com
o objetivo de desenvolver acdes relacionadas ao atendimento dos objetivos do Programa;

g - Estabelecer meios de consolidar a participacao da sociedade de modo virtual, com
o objetivo de receber contribui¢cdes para o monitoramento do Programa;

h - Publicizar informacdes e documentos referentes ao desenvolvimento do
Programa, garantido o controle social e a participacdo efetiva da populacao.
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| - Um Comité de Monitoramento do Programa, composto pelo poder publico e por
representantes da sociedade vinculada ao Centro Histérico, cabendo as seguintes
atribuicGes:

a - Monitorar o desenvolvimento do programa, envolvendo o andamento das acdes e
intervengdes previstas;

b - Monitorar os resultados dos indicadores de desempenho relativos ao atendimento
dos objetivos do Programa;

¢ - Receber do Comité de Gestdo e deliberar sobre as indicacdes de acdes necessarias
para garantir o atendimento aos objetivos do Programa.

d - Além das agles e intervengdes previstas, estabelecer as prioridades de agdo a
serem implementadas de acordo com os objetivos do Programa.

CAPITULO VI
Das Disposigoes Finais

Art. 21 As edificagGes inseridas dentro do programa deverdo atender ao disposto
nesta lei complementar e nas demais legislacdes vigentes, em especial as normas de
prevengao contra incéndios e as normas de desempenho, no que couber.

Art. 22 Os interessados em aderir ao Programa, ao intervir nas edificacdes, devem se
responsabilizar pela segurancga estrutural das edificacGes na vizinhanca imediata.

Art. 23 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

RELACAO DE ANEXOS:
ANEXO 1 - PERIMETRO DE ADESAO E AREA DE INTERFACE
ANEXO 2 - PLANTA GERAL DE IDENTIFICACAO DE SETORES

ANEXO 3 - ALTERACAO ANEXO 1.1 - CAIS MAUA
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ANEXO 4 - PLANTA GERAL COM IDENTIFICACAO DE PROJETOS PRIORITARIOS
ANEXO 5 - REGIME URBANISTICO

ANEXO 6 - SETORES PRIORITARIOS A RECEBEREM INCENTIVOS

JUSTIFICATIVA:

O Centro Histdrico de Porto Alegre é objeto de estudo das equipes responsaveis pelo
planejamento urbano municipal no ambito do executivo desde as décadas de 70/80. O
periodo coincide com os primeiros registros de degradacdo do espaco fisico, relacionados
pelos técnicos da época ao estigma da inseguranca no territorio:

"O Tecnicismo desconsiderou aspectos elementares do urbanismo, com grande
destruicdo do patriménio. Desativagdo do bonde e incentivo ao transporte automotivo."
(PORTO ALEGRE, 2006)

Nas décadas de 80 e 90, iniciam-se os Estudos de Reabilitagdo Urbana para a Area. A
partir da criacdao da Equipe do Patriménio Histérico e Cultural em 1981, cria-se também uma
nova consciéncia sobre as areas edificadas e os espacos publicos de interesse histérico. Sao
restaurados o Mercado Publico e a Casa de Cultura Mario Quintana.

No final da década de 90, consolidou-se a visdo do Centro Histérico enquanto coracao
da cidade com a concentracdo de importantes instituicGes, uma grande variedade de
atividades e negécios. A edicdo comentada do PDDUA de 1999 estabelece:

"Centro Historico - local de origem da cidade e de concentragdo de grande diversidade
de atividades urbanas; deverd ser objeto de plano especifico envolvendo a multiplicidade de
situagdes que o caracterizam;" (PORTO ALEGRE, 1999)

No inicio dos anos 2000, reconhecendo a importancia da requalificacdo do territério,
elabora-se um diagndstico detalhado da situacdo atual, estabelece-se a estratégia para o
desenvolvimento do territério e propdem-se as bases para um Plano Conceitual, Operacional
e de Gerenciamento: o Projeto Viva o Centro. O Projeto contou com a participacdo dos
diversos 6rgdos do municipio, das diversas esferas e setores sociais. Entretanto, apesar deste
ter sido estruturado para ter continuidade, além de gestGes municipais, acabou sendo
descontinuado.
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Nos anos seguintes, no entanto, acées de qualificacdo no entorno da drea central
como a restauracdo do Gasdmetro, o Parque Moacyr Scliar na Orla do Guaiba, o Cais
Embarcadero, a revitalizacdo do Largo dos Acorianos e a proposta para o Cais Maua reforcam
a tendéncia de qualificagdo do territdrio. Soma-se a este cenario a necessidade de rever a
expansao da ocupacdo urbana e a subutilizacao das estruturas disponiveis na area central.

Neste contexto é desenvolvida a proposta para o Programa de Reabilitacdo do Centro
Histdrico de Porto Alegre, com a ideia de que este possa ser efetivamente implementado
através de diferentes gestdes municipais. O Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de
Porto Alegre foi concebido com o objetivo inicial de possibilitar a reabilitacdo do territério do
Centro Histdrico como um todo, visando retomar a fung¢do habitacional, a recuperacao dos
espacos publicos e a revitalizagdo das atividades econdmicas, considerando os novos
cendrios da pandemia, os quais causaram profundas transformacdes na relagao da sociedade
em geral com as cidades.

Para possibilitar a reabilitacdo das edificacdes no Centro Histérico é necessdario
reverter a degradacao progressiva do territério decorrente, principalmente de desajustes da
legislagao, os quais ndo reconhecem a estrutura urbana e as edificagdes existentes, como
parte de um sistema vivo. Adiciona-se aos desajustes da legislacdo, as transformacoes
ocorridas em conceitos de planejamento urbano, nos ultimos anos, em especial a valorizacao
do ser humano nas suas relagdes com a cidade, através da qualificacao dos espacos publicos,
da priorizacdo da mobilidade ativa, do estimulo a miscigenacdo de uso, da oportunidade
para implantacdo de habitacdo de interesse social neste contexto, da sustentabilidade, além
da vitalidade urbana através da qualificacdo da relacdo do espaco privado com o espaco
publico. A necessidade de transformagdes da cidade, considerando estes novos conceitos, se
potencializou considerando as modificagdes na dinamica urbana decorrente da pandemia da
COVID-19.

O desenvolvimento da proposta se estrutura no desenvolvimento de um Programa
que se baseia na premissa de que a cidade apresenta dindmica prdpria, ndo devendo, para
esta, serem estabelecidos parametros rigidos e sim ser efetuado o monitoramento e a
avaliacdo do seu desempenho, buscando o atendimento da melhor performance no
cumprimento dos seus objetivos. Portanto, o estabelecimento de uma estrutura prépria para
fazer a gestao e o monitoramento do desenvolvimento do territério, acompanhada da devida
participacdo da sociedade, sdo fundamentais para o sucesso da proposta.

"Os conteudos dos planos territoriais e a qualidade das suas ideias séGo avaliados pelo
mérito dos resultados. Os planos territoriais, ao serem instrumentalizados como
regulamentos administrativos cujos conteudos se cristalizam na lei, bloqueiam o processo de
concep¢dio urbanistica e constituem obstdculos ao desenvolvimento de boas solug¢des e de
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boas prdticas. O urbanismo e os seus planos requerem um processo continuo de andlise e
concep¢dio, acompanhando as dindmicas sdcio territoriais, em tempo real. [...] A componente
rigida juridico-administrativa dos regulamentos deve saber quando parar quando entram em
apreco a dindmica da economia, as exigéncias funcionais e a dimensdo estética, entre outros
fatores que fazem parte da casuistica do ato de concep¢éo urbanistica. [...] Os planos
estdticos sdo uma figura obsoleta que permanece a falta de ideias alternativas. Em vez de
planos é altura de se fazerem desdobramentos, assumidos como planos dindmicos,
trabalhados de modo a responder em tempo real as mudangas, oportunidades e
necessidades. [...] Ndo se trata de flexibilidade nem de permissividade, mas de elaboragdo de
solugbes atualizadas e de aproveitamento inteligente das melhores ideias que vdo sendo

produzidas.” >

Desde as palavras proferidas pelo Prof. Sidénio Pardal no discurso de abertura do XVI
Congresso |Ibero-Americano de Urbanismo (CIU) - Sintra, em 2014, o debate sobre normas
prescritivas versus normas baseadas em performance vem ganhando forca no campo do
planejamento urbano. Aos projetos cabe ndo apenas se conformar de acordo com
estratégias de desenvolvimento urbano, mas, além disso, desempenhar papel fundamental
na consolidacdo da visdo estabelecida em Planos Diretores.

No Brasil, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Porto Alegre
(PDDUA) foi precursor ao prever, através da figura dos Projetos Especiais, o espaco para a
avaliagcdo de propostas alternativas as normas previstas no Plano a partir de parametros de
desempenho. Caberia a estes Projetos, neste contexto, o papel principal na consolidacdo dos
principios e estratégias do PDDUA.

Lacunas no Sistema de Gestdao do Planejamento Urbano (SMGP), especialmente
vinculadas a deficiéncias na implementacdo do Sistema de Avaliacdo do Desempenho
Urbano (SADUR), comprometeram o papel que seria desempenhado por tais Projetos: a
flexibilizacdo passou a ser abordada sobre a mesma 6tica das demais normas do regime
urbanistico, desvinculada dos principios e estratégias do PDDUA. Ao confundir a légica do
Projeto Especial com a da aprovacao de projetos em geral, incompativel com a rigidez de
procedimentos padrées, comprometeu-se a implementacdo conceitual do Plano.

Se por um lado a auséncia de monitoramento comprometeu a flexibilizacdo da
normativa, principio basico da realizacdo dos ditos Projetos Especiais, por outro a auséncia
da abordagem de escalas intermediarias comprometeram a qualificagdo do territério em
escala local. Iniciativas como o projeto Centro de Bairro em momentos anteriores do

'8 Prof. Sidénio Pardal - 2014 (trechos do discurso de abertura do XVI Congresso lbero-Americano
de Urbanismo (CIU) - Sintra, Portugal).
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planejamento urbano de Porto Alegre demonstram a necessidade da visao estratégica do
desenvolvimento urbano em escala local.

Desta forma, o presente trabalho resgata a visdo do planejamento urbano de acordo
com o espirito do PDDUA de Porto Alegre: a atuagdo em escala local, baseada em
performance. Neste sentido, o Sistema de Gestdo aliado ao Monitoramento tem papel
fundamental na proposta, como forma de promover, de fato, a qualidade de vida aliada ao
previsto na Agenda 2030, aos Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel e a Nova Agenda
Urbana.

Como parte das consultas a populagao, foram realizados 20 eventos com integrantes
da sociedade organizada e da comunidade, bem como conselhos e secretarias relacionados,
tendo sido registradas a participacdo de 267 pessoas. Os eventos tiveram inicio a partir de
apresentacao efetuada junto ao CMDUA, no més de abril de 2021. Estes foram
acompanhados, ainda, de questiondrio virtual, efetuado junto a populacdo, o qual foi
divulgado através de diversos canais de comunicacao e ficou disponivel para preenchimento
do dia 01/04/21 até o dia 10/05/21. Ao todo, o questionario obteve 746 respostas validas.

A proposta para o estabelecimento de um Programa de Reabilitacdo do Centro
Historico de Porto Alegre - dando um olhar diferenciado a este territério, considerando suas
caracteristicas peculiares -possui amparo legal no préprio PDDUA, conforme segue:

° O PDDUA prevé o desenvolvimento de ac¢des especificas para o Centro
Histdrico relacionado ao atendimento de suas Estratégias, quais sejam:

o ESTRATEGIA DE PROMOCAO ECONOMICA:

| XIV - incentivo ao comércio tradicional de porta de rua no Centro Historico,
inclusive fiscal, condicionado a contrapartida de qualifica¢Go do servigo; e

] XV - incentivo ao funcionamento do comércio e de servigos no Centro Histdrico,
durante o turno da noite.

o ESTRATEGIA DE PRODUCAO DA CIDADE:

| VIl - do incentivo da promog¢do da retomada da fungdo habitacional do Centro
Historico, por parte do Municipio, ou por meio de oportunidades empresariais, visando ao
atendimento da demanda de interesse social.

° O PDDUA prevé o desenvolvimento de programas especificos, visando o
atendimento de suas Estratégias. Para o Centro Histérico, no préprio PDDUA, foram criados
alguns programas que constituem a Estratégia a que se vinculam, quais sejam:
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o ESTRATEGIA DE PROMOCAO ECONOMICA:

] V - Programa de Incentivo e Valoriza¢éo do Comércio Tradicional de Porta de
Rua no Centro Histdrico; e

] VI - Programa de Incentivo e ValorizacGo do Comércio e da Prestacdo de
Servicos no Centro Historico, durante o turno da noite.

o ESTRATEGIA DE PRODUGCAO DA CIDADE:

[ ] V - Programa de Incentivo a Recupera¢do de Prédios Ociosos do Centro
Historico, buscando procedimentos alternativos para a adequagdo dessas edificacbes as
atuais exigéncias de habitabilidade, visando ao atendimento da demanda de HIS.

° O PDDUA caracteriza o Centro Histdrico, através do Art. 83, como uma Area de
Revitalizacdo, descrito da seguinte forma:

o | - Centro Historico - local de origem da cidade e de concentracdo de grande
diversidade de atividades urbanas; deverd ser objeto de plano especifico envolvendo a

multiplicidade de situacdes que o caracterizam; (grifo nosso)

Os resultados das pesquisas desenvolvidas junto a sociedade identificaram que, ao
menos em parte, as intengdes previstas para o desenvolvimento deste territério continuam
vdlidas para a populacdo, indicando a necessidade de realizagdo de a¢Ges relacionadas aos
tdpicos indicados no PDDUA e que até agora nao foram implementadas.

Considerando o acima exposto, e considerando a propria previsao expressa no
PDDUA do desenvolvimento de um programa especifico para este territorio, desenvolveu-se
a proposta para o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico de Porto Alegre, a partir dos
diagndsticos desenvolvidos desde a década de 70, da avaliacdo destes diagndsticos pela
equipe técnica e da consulta a sociedade em relagao a situagao vigente do Centro Histérico e
ao desenvolvimento de uma proposta para este territdrio.

O projeto de Lei Complementar se propde a instituir o Programa de Reabilitagao do
Centro Histérico, com o objetivo de oportunizar a requalificagcdo deste espaco de importancia
para a cidade de Porto Alegre e para o estado do Rio Grande do Sul, se se propondo a
devolver aos cidaddos a sua vitalidade e a sua qualidade urbana. O desenvolvimento do
Programa se dard através de interven¢des multiplas destinadas a valorizar as suas
potencialidades sociais, econ6micas, ambientais e funcionais.

Conforme o modelo de gestdo proposto, o conteido mais importante da presente
proposta de Lei Complementar sdo os objetivos a serem atendidos, os quais foram avaliados,
retificados ou ratificados, pela popula¢do nas consultas efetuadas, conforme segue:
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1.Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados, contribuindo com a paisagem e o dinamismo urbano no
territorio;

2.Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos edificados
e ndo edificados, de maneira a qualificar a ambiéncia urbana;

3.Recuperar a funcdo residencial do Centro Histérico, incentivando a reciclagem e a
miscigenac¢do de usos, visando a sustentabilidade econémica e social;

4.Promover a adoc¢do de critérios de sustentabilidade nas edificacGes e nos espacos
publicos.

5.Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no
tecido urbano existente, tornando o Centro Histérico um lugar aprazivel e atrativo para todos
os publicos.

6.Garantir a preservacdao e promover a valorizacdo e a requalificacdo do Patriménio
Cultural, reconhecendo, desta maneira, a singularidade do Centro Histérico como um
territorio rico em monumentos, espacos e edificacdes de grande importancia histérica.

7.Promover projetos e acgbes culturais no territério, visando potencializar suas
qualidades culturais, turisticas, sociais e econémicas

8.Promover a produgdo de Habitagdo de Interesse Social, com o intuito de reduzir o
déficit habitacional, o espraiamento urbano e os deslocamentos moradia-trabalho, além de
promover a miscigenacdo social.

9.Promover projetos e agdes de atendimento as demandas sociais, visando solucionar
situagOes de vulnerabilidade social do territério;

10.Promover o desenvolvimento econdmico do Centro Histdrico, respeitando as suas
caracteristicas socio-culturais, com o intuito de aumentar a vivacidade nos espacos publicos
em diversos momentos do dia e da noite.

11.Modernizar as infraestruturas urbanas locais, aumentando a capacidade do territorio
em receber, de maneira adequada moradores e transeuntes, além de suportar novas
atividades na regido.

12.Requalificar os espacos abertos e os equipamentos publicos comunitarios, de modo a
atender as demandas sociais e propiciar ambientes mais agradaveis, acessiveis e funcionais,
gue atraiam a populacdo para seu usufruto.
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13.Recuperar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair funcdes urbanas inovadoras e competitivas, buscando sua revitalizacdo
e utilizacdo plena, contribuindo também para a vivacidade do entorno.

14.Promover a otimizacdo da mobilidade local e dos sistemas de transporte.

15.Promover projetos, acdes e intervencdes que contribuam para a seguranca nos
espacos publicos.

16.Estabelecer um modelo de gestdo dedicado, integrando as componentes de
planejamento, gestdo territorial, articulagcdo de entidades publicas e privadas, e de avaliacao
e monitoramento de resultados voltados para o desenvolvimento urbano sustentavel.

O programa busca permitir que transformac6es ocorram no territério, reconhecendo
as pré-existéncias e garantindo a manutengao da sua ambiéncia, bem como as caracteristicas
ambientais e de patrimdnio histérico. Em relagdo ao patriménio histdrico, ainda, o programa
oportuniza a realizacdo de acles efetivas para garantir a sua revitalizacdo, possibilitando a
devolucdo deste patrimonio de maneira plena a imagem da cidade.

Em relacdo as intervencdes sobre o territério, o programa busca relacionar a légica
das acbes ao cumprimento dos objetivos estabelecidos, buscando-se evitar aquelas que
possam se revelar contraditérias. Tais acOes, para serem efetivas e sustentaveis, envolvem a
participacao ativa e financeira da sociedade e da iniciativa privada, no decorrer do processo.
Para tanto, o presente programa se compde, além das definicdes das agdes necessarias para
o cumprimento dos seus objetivos, também do estabelecimento de incentivos para
oportunizar a realizacdo de investimentos no local a serem realizados pela iniciativa privada.

Além das intervencdes e dos incentivos, a propria adocdo de critérios especificos para
oportunizar a revitalizacdo das edificacGes e a renovacdo da relacdo do espaco publico com o
privado, devolvendo sua vitalidade, j& se configuram em acOes para promover o
cumprimento dos objetivos do programa.

Desta forma, o Programa de Reabilitacdo do Centro Histdrico de Porto Alegre tem
como objetivo requalificar o Centro Histérico de Porto Alegre, através de intervengdes
multiplas destinadas a valorizar as suas potencialidades sociais, econdmicas, ambientais e
funcionais, sendo desenvolvido com o apoio da parceria privada e com a criacdo de uma
estrutura de monitoramento e gestao para garantir o sucesso na sua implementagao.
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ANEXO 1 - PERIMETRO DE ADESAO E AREA DE INTERFACE

—

Legenda:
[ perimetro de Adesdo
| Area de Interface
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ANEXO 2 - PLANTA GERAL DE IDENTIFICACAO DE SETORES NO PERIMETRO DE
ADESAO
o -

Legenda

[ perimetro de Adesao

Zoneamento
[ Comercial
[ Institucional, Cultural, Lazer e Turismo

Residencial
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ANEXO 3 - ALTERAGCAO ANEXO 1.1 - CAIS MAUA

Legenda:

Espacializacio das SubUEUs (MZ 01 UEU 002):
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ANEXO 4 - PLANTA GERAL COM IDENTIFICACAO DE PROJETOS PRIORITARIOS

L
s =t
RIS
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ANEXO 5 - REGIME URBANISTICO

Alteragdo do Anexo 1.2 do PDDUA e dos Anexos 3 relativos as subunidades
correspondentes:

DIVISAO TERRITORIAL REGIME URBANISTICO

Mz UEU SUB DENSIDADE ATIVIDADE INDICE (1A) VOLUMETRIA
1 02 * ok ok 15.7 19* ok
1 02 04 *k ok 15.7 * kK *k Kk
1 02 05 ok 15.7 * ok ok
1 26 01 kK 05 19* 25%*
1 26 02 ok 15.7 25* 25%*
1 26 03 oAk 01 19* 25%*
1 26 04 kK 15.5 15* 25%*
1 26 05 ok 15.5 15* 25%*
1 26 06 oAk 15.5 25% 25%*
1 26 07 kK 15.5 19* 25%*
1 26 08 ok 05 25* 25%*
1 26 09 Rk 05 25* 25%*
1 26 10 rokk 15.7 25* 25%*
1 26 11 Ak 15.1 11* 25%*
1 26 12 okk 15.1 11* 25%*
1 26 13 ok 15.1 11* 25%*
1 26 14 oAk 15.1 11* 25%*
1 26 15 kK 07 15* 25%*
1 26 16 ok 15.3 05* 25%*
1 26 17 oAk 15.5 15* 25%*
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1 26 18 ok 01 03* 25%*
1 26 19 *kx 17 25%* 25%*
1 26 20 rokx 155 25%* 25%*
1 26 23 Hokx 15.2 25%* 25%*
1 26 24 Hokx 155 19* 25%*
1 26 25 rokx 155 19* 25%*
1 26 26 k 01 19* 25%*
1 26 28 Hokx 03 19* 25%*
1 26 29 rokx 155 19* 25%*
1 26 30 *kx 15.3 19* 25%*
1 26 31 wokx 15.1 15* 25%*
1 26 32 Hokx 155 11* 25%*
1 26 33 Hkk 155 19* 25%*
1 26 34 Hokx 155 19* 25%*
1 26 35 Hokx 15.5 11* 25%*
1 26 36 Hokx 155 19* 25%*
1 26 37 rokx 155 19* 25%*
1 26 38 oAk 15.5 19* 25%*
1 26 39 Hokx 153 15* 25%*
1 26 40 Hokx 15.3 19* 25%*
1 26 41 *kx 15.7 25%* 25%*
1 26 42 Hokx 05 19* 25%*

*

Na UEU 026 e na SUB 02 da UEU 002 adota-se como padrdo o potencial construtivo total, que corresponde ao

indice de Aproveitamento Basico, constante na tabela do Anexo 6 do PDDUA, multiplicado pelo fator 1,5, referente & soma

das areas adensaveis e ndo adensdveis, sendo o potencial construtivo total maximo estabelecido pelo gabarito.

** Violumetria estabelecida pelo Gabarito.

%k %k k

Conforme texto da lei do Programa de Reabilitagdo do Centro Histdrico.
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ANEXO 6 - SETORES PRIORITARIOS A RECEBEREM INCENTIVOS

Legenda:
[] Setores Prioritarios
[ Perimetro de Adesdo
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9. ANEXOS

ANEXO 1 | ESTUDO SULGAS

VIR 3 FTA EERA

PORTO ALEGRE

2022-2026

1. Gargalos e qualificacdes necessarias na rede/sistema atual para
atendimento da demanda atual;

2. Condig¢des da rede/sistema atual para atendimento da demanda
prevista a partir dos cendrios indicados;

3. AgOes previstas e em andamento para a qualificacdo da rede/sistema
atual.
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1. Gargalos e qualificacdes necessarias na rede/sistema atual para
atendimento da demanda atual;

Conforme verificado na avaliacdo abaixo, para atendimento a area
questionada pela DPU, ainda ha a necessidade de execucdo de redes de
distribuicao de GN em cerca de 40% da area da regidao demarcada.

2. Condigoes da rede/sistema atual para atendimento da demanda
prevista a partir dos cenarios indicados;

Conforme pode ser verificado nos slides a seguir, a estrutura atual de
distribuicdo de gds natural esta disponivel para aproximadamente 55%
dos estabelecimentos comerciais e cerca de 31% dos condominios
residenciais mapeados pela concessionaria. A estrutura existente tem
condigdes de atender na integralidade estes estabelecimentos, assim
como o incremento projetado no estudo realizado pela DPU.
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3. Agdes previstas e em andamento para a qualificagdo da rede/sistema
atual.

A concessiondria tem previsto para os proximos 5 anos a execugao de
rede de distribuicdo na regido demarcada, o que possibilitara o
atendimento incremental de cerca de 11% dos condominios prediais e
cerca de 7% dos estabelecimentos comerciais desta regido.

Por conta dessa previsao de reabilitagcdo e incremento dos segmentos
residencial e comercial estamos avaliando o aumento da expansdo de
rede no préximo PPN com foco no centro histérico.

A disponibilidade da rede de distribuicao pode ser expandida desde ——
~.___que haja a identificagdo do mercado potencial.

Cenarios para o Programa de Reabilitagédo do Centro Histérico

B Atual (Dados DMAE) [l Cenaric 1 [l Cenario2 [l Cenariod

Residencial

Comercial

Publica (Fed, Est e Municipal)
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LIMITES | REABILITAGAO DO CENTRO HISTORICO
ELEMENTOS DE ARTICULACAD A CIDADE E A RMPA

[ perimetro de Adeszo

B Areade Interface

23.981 UNIDADES
HABITACIONAIS
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BUFFER DA REDE EXISTENTE E ATUAL E PONTOS COMERCIAIS

s

BUFFER AMARELO — REDE PREVISTA
BUFFER ROSA — REDE ATUAL
PONTOS AMARELOS — COMERCIAIS
DENTRO DA REDE PREVISTA
PONTOS ROSAS - COMERCIAIS DENTRO

DA REDE ATUAL

BUFFER AMARELO — REDE PREVISTA
BUFFER ROSA — REDE ATUAL
PONTOS AMARELOS — RESIDENCIAIS
DENTRO DA REDE PREVISTA
PONTOS ROSAS — RESIDENCIAIS
DENTRO DA REDE ATUAL
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Total de estabelecimentos comerciais 895
Total de residenciais 748
Em relagdo ao total de Em relagdo ao total de
comerciais residenciais
Comerciais previsto 66 7.37% Residencial previsto 82 10.96%
Comercial atual 490 54.75% Residencial atual 232 31.01%

Observagio: aumento previsto ndo esta considerandoa novaavaliagdode
- R - : e
expans3o ao centro historico em fungdo do projeto de reabilitagdo.

Proposta de rede em avaliacao

Centro— Aprox.7.201 UH
Extensdo—3 km
IC—2.386 UH/km

Hua Corobe

i ‘Hua Demét

'

Avenidall oureird da

LOCALIZAGAQ DOS CONDOMINIDS PREDIAIS PONDERADCS PELO
NUMERD DE UNIDADES HABITACIONAIS 2022 — 2026
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LimitacOes para Construcao da Infraestrutura

1. Necessidade de licenca especial para execucdo da rede de distribuicdo pelo
IPHAN e acompanhamento Arqueoldgico.

2. Hordrios especiais para execucdo das atividades de construcdode rede de
distribuicdo.

3. Falta de politicas de incentivo por parte do municipio de Porto Alegre para
substituicdo dos energéticos de maior impacto ambiental (lenha, GLP, Diesel) e
uso do gas natural

Obs.: Novas infraestruturas deveriam ter a compulsoriedade de para utilizacdo do
GN quando estiver disponivel a estrutura de distribuigao.

\-\-——__

e,

* Informagdes encaminhadas em 12/07/2021, por Vancler Corréa Pinto,
Gerente Executivo de Qualidade, Seguranca e Meio Ambiente Companhia de Gas
do Estado do Rio Grande do Sul - SULGAS.
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ANEXO 2 | OFICIO CEEE

W CEEE

DISTRIBUICAD

ARPP-323/2021 Porto Alegre, 12 de julho de 2021.

Prezada Senhora

Vaneska Paiva Henrique

Coordenadora de Planejamento Urbano

Secretaria do Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade de Porto Alegre

Assunto: Oficio s/n®
Ref. CEEE: QM 100001081666.

Prezada Senhora,

A Companhia Estadual de Distribuigdo de Energia Elétrica - CEEE-D,
sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ sob o n® 08.467.115/0001-00,
sediada na Avenida Joaquim Porto Villanova, 201, Prédio A-1, 7° andar, Bairro
Jardim Carvalho, Porto Alegre/ RS, vem, frente ao recebimento de Oficio s/n®,

informar o que segue:

A estrutura atual da rede de distribuicdo atende de maneira adequada a
demanda existente. Eventuais incrementos de carga na rede de distribuigéo de
média e baixa tensdo serdo analisados individualmente conforme os pedidos de
ligagdo nova e aumento de carga forem sendo solicitados, atendendo ao regramento
estabelecido pela Resolugdo ANEEL 414,

Ainda, no que tange a agfes em andamento, a Mez Energia assumiu a
concessdo da subestagdo PAL4, que atende ao Centro Histdrico, e ja estido em
andamento as obras para melhoria e ampliagdo da capacidade e confiabilidade do
sistema elétrico, com a revitalizagdo completa da subestagéo, incluindo:

Substituigao dos 5 Transformadores 230/13,8kV;
+Substituigao dos Mddulos de Conexao 230kV;

Substituigdo dos Barramentos 230kV(Subestagao AR para GIS);
Pégina 1 de 2

COMPANHIA ESTADUAL DE DISTRIBUICEO DE ENERGIA ELETRICA — CEEE-D
Av, Joaquim Porto Villanova, 201- Prédio Al, sala 721

Bairro Jardim Carvalho - Porto Alegre - RS - Brasil

CEP: 91410-400

www.ceee,com.br
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¥ CEEE

*Substituigao dos Barramentos 13,8kV.

Sem mais para o momento, permanecemos & disposigdo para maiores
informagdes que se fizerem necesséarias.

Atenciosamente,

Alessandro da Silva Trindade,
Executivo de Relacionamento
Assessoria de Relacionamento com o Poder Plblico

Pagina 2de 2

COMPANHIA ESTADUAL DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA ELETRICA — CEEE-D
Av, Joaquim Porto Villanova, 201- Prédio Al, sala 721

Bairro Jardim Carvalho - Porto Alagre - RS - Brasil

CEP: 91410-400
www. ceae.com.br

* Informagbes encaminhadas em 12/07/2021, por Alessandro da Silva
Trindade, Executivo de Relacionamento, Poder Publico — Regional Metropolitana,
Companhia Estadual de Distribuicdo de Energia Elétrica - CEEE-D
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ANEXO 3 | DMAE ANALISE DE IMPACTO DO CRESCIMENTO NOS SUBSISTEMAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTOS

DIRETORIA DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO i]]m

GERENCIA DE PLANEJAMENTO
EQUIPE DE PLANOS DIRETORES

ANALISE DE IMPACTO DO CRESCIMENTO NOS SUBSISTEMAS

REABILTACAO DO CENTRO HISTORICO

No documento enviado pela CPU (Coordenacdao de Planejamento Urbano), solicitando
informacdo em relagdo ao impacto das propostas de reabilitagdo do centro histérico, foi
informado um nimero de economias existentes na regido de estudo. Porém, esta regido esta
inserida dentro de dois subsistemas e desta forma a andlise precisa ser baseada no todo e
ndo somente na regido isolada do centro.

Desta forma, com base na proposta apresentada pela CPU, foi possivel identificar, conforme
aumento de economias proposto, que os cendrios terdo o seguinte percentual de
crescimento:

Cenério 1: crescimento de 25% das economias residenciais;

Cenario 2: crescimento de 50% das economias residenciais e 25% nas comercials;

Cenario 3: crescimento de 100% das economias residéncias e 50% nas comerciais.

A regido de estudo esta inserida em dois sistemas/subsistemas distintos e por essa razdo a
analise foi realizada separadamente, contemplando o gue foi proposto no estudo de uma
forma geral. Porém, como ndo foi especificada, na solicitagdo, a exata localizagdo dos
empreendimentos e/ou se eles cresceriam da mesma forma nos dois subsistemas,
salientamos que no momento da implantagdo dos mesmos ainda sera necessario realizagdo
de consulta a este departamento para analise de questdes especificas relacionadas a cada
um deles. Pois esta anélise ndo esta sendo realizada para as redes existentes na regido, que
poderdo ou ndo suportar a vazdo de determinados empreendimentos. Desta forma esta
analise ndo dispensa a emissao de diretrizes para implantacdo dos mesmos.

A maior parte da area proposta na reabilitagdo da CPU esta inserida no Sistema Moinhos de
Vento — subsistema Reservatério Palmeira/Mostardeiro. O subsistema Reservatorio
Palmeira/Mostardeiro realiza o abastecimento de agua por gravidade, ou seja, sem a
necessidade de bombeamento. A capacidade nominal maxima de produgdo na estagéo de
tratamento Moinhos de Vento é de 2000 |/s, sendo que a producao anual média gira em
torno dos 1200 /s, conforme a tabela 1.

Pagina1de7
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTOS
DIRETORIA DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO i]]m
GERENCIA DE PLANEJAMENTO
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SISTEMA MOINHOS DE VENTO

N0 [ i 19 | V) [ Qi 5]
2016 1224 1176 1276
2017 1248 1094 1359
2018 1222 1123 1294
2019 1245 1181 1289
2020 1200 1145 1266

Chyep - vazdo média produzida
Oy = vazdo minima produzida

Qhsy - vazBo maxima produzida

Tabela 1: Produgao Estagdo Moinhos de Vento
Fonte: DMAE,2021.

A parte do Sistema Menino Deus que esta inserida na area de estudo representa uma
porgdo minima do sistema e por essa razéo, a analise mais detalhada sera em relagdo ao
Subsistema EBAT Femando Machado.

Diferente do Subsistema Reservatério Palmeira/Mostardeiro que realiza o abastecimento por
gravidade, o Subsistema EBAT Fernando Machado In-line realizada o abastecimento
através de bombeamento em linha e por este motivo a vazdo atendida por ele precisa estar
dentro da capacidade das bombas instaladas.

Na tabela 2 é apresentada a média de horas e vazdo da EBAT para o ano de 2019. A
mesma conta com uma capacidade de 100 I/s instalada através de 4 bombas, sendo duas
delas reservas.

HORAS / DIA Quniona (1/5)
24 36

Tabela 2: Dados de Bombeamento EBAT Fernando Machado
Fonte: DMAE,2021.

Tendo em vista que ainda estd em desenvolvimento nesta equipe uma metodologia de
proposigdo de crescimento para os subsistemas, utilizou-se uma taxa de crescimento com

base no crescimento dos ramais e da vazao nos ultimos 5 anos, nos dois subsistemas.

Pagina2de7
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3 PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTOS
e DIRETORIA DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO

GERENCIA DE PLANEJAMENTO JM

EQUIPE DE PLANOS DIRETORES

Nas tabelas 3, 4 e 5 serdo apresentados os resultados das de algumas analises, lembrando
que ndo foram enviados os locais exatos de expansdo dos empreendimentos e por essa
raz&o a analise foi realizada de forma geral.

mosnencL | 26580 [ 12 |15 | ponr | ssees | dav | 4sums saa7s | 1oises | 300 sueri | isavsa
1
MOWHOSDE | NES PALMERAS | COMERCIAL | 0873 | 10 | 15 | 00837 | Dass | 3071 | 168y | 36500 | 100 | 822 5880 | 35| dniec | suiss |dso| as3ge | saooe
wenen MCSTARDEIRD 1
plowwc | 35a0 |17 ]is| oenay | seds | sa7i | 198 | enes |aoe| miss

By
b de 100% nas 0%
s vanta
* Opae sz a0 estimacla com o crescimento dos rama
iy 1,2 - tewn ¥
* B - vaziomedd 18] - deve ser z 2

Tabela 3: Vazio dos cendrios sem os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE,2021.

ANALSE BOMBLAMENTT - CFMASIO ATLAL

FAENING LS (1A FEBWANDO MADHADO | a0 | sans [ wwo |

Tabela 4: Vazéo EBAT dos cenarios sem os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE,2021
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Eemid) PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
. 3; DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTOS
DIRETORIA DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO J]]M
GERENCIA DE PLANEJAMENTO
EQUIPE DE PLANOS DIRETORES

el

MENIND DEUS{SAMTA TEREZA | 15000 m

Tabela 5: Reservagao dos cenarios sem os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE,2021.

Na tabela 3 aplica-se na vazdo micromedida de 2019 uma taxa de crescimento do
subsistema e em seguida € inserido o percentual de crescimento para cada cenario proposto
pela CPU. Desta forma, obtivemos as seguintes anélises:
¥ As vazbes projetadas para os cenarios 1, 2 e 3 no Sistema Moinhos de Vento nao
apresentariam problemas para producgdo da ETA, tendo a mesma capacidade de
absorver tais crescimentos;
¥ A reservagdo minima de cada subsistema também n&o seria afetada pelos cenarios
propostos. O cenario 3 afetaria apenas o nivel ideal de reservagdo do Sistema
Moinhos de Vento;
¥ O subsistema EBAT Fernando Machado no Sistema Menino Deus, que utiliza de
bombeamento conforme a tabela 4, apresenta necessidade de ampliagdo nos
cenarios 2 e 3.
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EQUIPE DE PLANOS DIRETORES

Concluimos gue & preciso uma atencdo muito especial para o crescimento gue estiver
associado _ao subsistema EBAT Fernando Machado, pois dependendo da proposta, a

mesma ndo serd atendida sem ampliagdo do bombeamento.
E preciso considerar também que esta anélise fez uma proje¢o do subsistema até o ano de

2021. Se a implantagdo do projeto proposto se estender por anos, as condigbes poderdo ser
alteradas, principalmente na questdo de novos empreendimentos, sendo essa uma questido
que ndo ha como prever neste momento.

Nas tabelas 6, 7 e 8 serdo apresentados os resultados das anadlises considerando tanto o
crescimento dos subsistemas, quanto a implantacdo dos novos empreendimentos com
registro de diretrizes no DMAE. Salientando que para o sistema Menino Deus so foram

considerados os novos empreendimentos cadastros na regido proposta pela CPU.

[

* Tana e base na medigio ds o s 026/291. P e veitn
o s ramats

o o didria | costicierte L 2 ser consklerada par reservag by
it N |osticianta LS - deve tar considerada redas da distribuigio
iy - ineremato o vl PIViTES Pars BmpraEndimANGos com dieatriaos Sntro 3010/ 100

Tabela 6: Vazdo dos cenarios com os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE,2021.
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Tabela 7: Vazao EBAT dos cendrios com os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE

Tabela 8: Reservacao dos cenarios com os novos empreendimentos registrados no DMAE
Fonte: DMAE,2021.
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Na tabela 6 aplica-se na vazao micromedida de 2019 uma taxa de crescimento do
subsistema e em seguida & inserido o percentual de crescimento para cada cenario proposto
pela CPU, adicionando também as vazGes previstas para os empreendimentos com
diretrizes no DMAE. Desta forma, obtivemos as seguintes andlises:
¥ Assim como na anélise anterior, as vazoes projetadas para os cenarios 1, 2 e 3 no
Sistema Moinhos de Vento ndo apresentariam problemas para producdo da ETA,
sendo absorvidas pela mesma;
¥ A reservagdo minima de cada subsistema segue sem ser afetada pelos cendrios
propostos. Os cenarios 2 e 3 afetariam apenas o nivel ideal de reservagdo do
Sistema Moinhos de Vento;
v A EBAT Fernando Machado continua necessitando de ampliagdo do bombeamento
para os cendrios 2 e 3.
Tendo em vista tudo que foi apresentado neste relatorio, concluimos que os cenarios nao
afetam as condi¢gdes minimas de atendimento do Sistema Moinhos de Vento, porém todo e
qualquer crescimento a ser previsto para a regido do Sistema Menino Deus, em especial
para o subsistema EBAT Fernando Machado, precisara de um melhor detalhamento com o
objetivo de serem previstas todas as melhorias necessarias a serem feitas para atender as

novas demandas.

Porto Alegre, 01 de Julho de 2021.

Eng?®. Camila Xavier
DDIGPLA/EQ_PDAE
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* Informagdes encaminhadas em 20/07/2021, por Alexandre de Freitas
Garcia, Diretor(a)-Geral do Departamento Municipal de Aguas e Esgotos de Porto
Alegre.
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Introducéo

O Projeto de Estruturagao Imobiliaria de Revitalizagao do Cais Maua, localizado
em Porto Alegre, de propriedade do Governo do Rio Grande da Sul, é conduzido
pelo BNDES com o apoio do Consorcio Revitaliza liderado pela Patrinvest. A
decisdo ocorreu em maio de 2021 e foi publicada no Diario Oficial da Unigo. O
grupo vai empreender, elaborar estudos técnicos e executar os servigos

especializados necessarios.

Incluida entre os projetos considerados estruturantes do Rio Grande do Sul, a
revitalizagdo urbana do Cais Maua gerara, imediatamente, impacto econémico.
Acbes na area de agentes da economia criativa, aliados a tecnologia e ao lazer,
trarao beneficios para a percepgao das pessoas sobre a cidade. Espera-se que
o numero de visitas e o apoio dos futuros frequentadores do local aumente.

O Cais Maua é uma construgéo do inicio do século XX, localizada as margens
do Guaiba, entre a Usina do Gasémetro e a rodoviaria de Porto Alegre, num
terreno de 181,3 mil metros quadrados, pertencente ao Estado. As
caracteristicas especiais do lugar fizeram-no ser protegido pelos Patriménios
Histéricos Nacional e Municipal.

Um dos principais objetivos do projeto € usar os aspectos positivos do Cais Maua
para gerar beneficios para a regiao, reforgando valores culturais e oferecendo
novas opgoes de lazer para a populagao. O uso da beleza natural do local, a boa
localizagao, seu alto valor histérico e o seu potencial econdmico seréo atrativos
também para novos investidores.

A revitalizacao espelha-se em exemplos bem sucedidos ocorridos em cidades

como Barcelona, Lisboa entre muitos outros no mundo.

A obra de revitalizacdo é importante para o governo, que podera reintegrar parte
da historia da regiao de volta a sociedade. O Governador do Rio Grande do Sul,
Eduardo Leite, afirma que a revitalizacdo do Cais Maua tem potencial para

melhorar a vida de todos.
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Para atender & natureza multidisciplinar dos trabalhos de revitalizagéo, que
transcendia & sua esfera de atuagdo, a Patrinvest selecionou um pool de
parceiros. Fazem parte do grupo as empresas Machado Meyer Advogados, Dal
Pian Arquitetos, ZEBL Arquitetura, Radar PPP, Caruso Jr. Estudos Ambientais
& Engenharia, Apsis e 380 Volts Comunicagao e Publicidade.

Para avancar no didlogo aberto e estruturado com a scciedade e comunidade de
Porto Alegre e do Rio Grande do Sul, foram planejados 10 workshops para
identificar ideias, sugestdes e demandas da sociedade civil organizada, da
populagao em geral, entidades empresariais, grupos de interesse enire outros.
Ateé a data de elaboragao deste relatorio foram realizados 06 dos 10 workshops,
em diferentes temas e perspectivas do projeto de revitalizagao do Cais Maua
conforme detalhado abaixo.

Caracterizacao dos Workshops Realizados

Na realizagdo de todos workshops foram realizadas apresentagbes com o
conteldo padrao (iguais) para que houvesse um nivelamento de informagoes
sobre o processo de estruturagao da Revitalizagao do Cais Maua. Abaixo estao
os conteudos mais relevantes que foram apresentados para os participantes dos
workshops. A apresentagéo com o contetido total esta em anexo.

Conteudo padrao apresentado em todos os workshops realizados
Principios

1. Legitimidade do projeto - proporcionar solugdo que integre o interesse
publico e privado, atendendo aos diferentes anseios dos stakeholders

2. Preservacio da cultura e do patriménio histérico: entender e incorporar
aspectos culturais e do patrimbnio histérico em todas as solugées
propostas.

3. Protecao: integrar o cais Maua ao centro historico de Porto Alegre,
inclusive com o desenvolvimento de solugbes para protegcdao de
enchentes.
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4, Mitigar riscos: profunda analise dos projetos anteriores com o objetivo de
mitigar riscos

Desafios

1. Linha de frem: Desenvolvimento de estudos para a proposigao de
solugdes em relagdo a linha do Trensurb.

2. Contencao de enchentes: Propor solugdes arquitetdnicas e de engenharia

para protegao contra enchentes que possibilitem a integragdo do Rio
Guaiba com a cidade.

3. Viabilidade econdmica: Propor solugdes e conceber modelos viaveis que

tornem o projeto atrativo economicamente.
4. Prazo: Trabalhar para entregar os resultados dentro de um prazo

desafiador.

Workshop 1: O primeiro workshop denominado “Vocagdo Imobiliaria,
Mercado Imobiliario POA e entorno Cais Maua” ocorreu de forma presencial,
das 14h as 18h do dia 14 de junho de 2021, no auditério do Cais Maua, em Porto
Alegre.

O objetivo do primeiro workshop foi promover a troca de ideias, caracteristicas e
peculiaridades entre os participantes e o Consdrcio Revitaliza para o melhor
entendimento das condigbes e necessidades da sociedade, bem como, a
apresentagdo de sugestbes para a melhor execugdo do referido projeto e
solugdo urbanistica, considerando as condicionantes econdmicas, legais,

técnicas, mercadologicas e de viabilidade para a revitalizagao do Cais Maua.

Este workshop teve 31 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades. Dentre as entidades presentes, estavam: ACPA, Cisne Branco,
Sinduscon, Jormal do Comércio, Secretaria de Mobilidade Urbana, Sindilojas e

Secovi.

Workshop 2: O segundo workshop denominado “Comunidade local, entorno
e Interessados diretos no Cais Maua” ocorreu de forma presencial, das 09h
as 12h do dia 15 de junho de 2021, no auditério do Cais Maua, em Porto Alegre.

O objetivo do segundo workshop foi promover a troca de ideias, caracteristicas
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e peculiaridades do Cais Maua, benchmarking de Portos Revitalizados no Brasil

e no mundo com numeros, indicadores, ganhos para a comunidade e

comparacoes de situacdes antes e depois.

Este workshop teve 35 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades. Dentre as entidades presentes, estavam: PMPA, Celebra Servigos
Nauticos, Forum de Entidades em Defesa do Patrimdnio Cultural Brasileiro/RS,
Secretaria de Parcerias, Colégio Setorial de Memoéria e Patriménio do Rio
Grande do Sul, Observatorio das Metropoles, Bombeiros Porto, Instituto da
Transformagao, OGMOQO - Organismo Gestor de Mao de Obra Portuaria,
AMACAIS, Convention Bureau, COMPAHC - Conselho Municipal do Patriménio
Histdrico e Cultural e COOPCOL.

Workshop 3: O terceiro workshop denominado “Arquitetura e Urbanismo —
desafios e oportunidades para regibes portudrias” ocorreu de forma
presencial, das 14h as 18h do dia 22 de junho de 2021, no auditério do Cais
Mauad, em Porto Alegre. O objetivo do terceiro workshop foi promover a troca de
ideias e engajamento dos participantes nas solugbes que poderiam ser

desenvolvidas no projeto arquitetdnico e urbanistico do Cais Maua.

Este workshop teve 42 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades. Dentre as entidades presentes, estavam: Tecnovates, Univates,
Jornal do Comércio, CUTHAB, Secretaria de Planejamento e assuntos
estratégicos, Agéncia de Inovagéo Local do Vale do Taquari, BNDES, Secretaria
da Cultura/RS, PROPUR, UFRGS, Alphaplan, IPH, SPGG, Colegiado Setorial
de Memoria e Patrimdnio do RS, Idea 1, SMC, Geoconsul Gerenciadora, I1AB
RS, COMPAHC, SMAM - Secretaria Municipal de Urbanismo.

Workshop 4: O quarto workshop denominado “lmprensa e veiculos de
comunicacdo” ocorreu de forma presencial, das 09h as 12h do dia 23 de junho
de 2021, no auditério do Cais Maua, em Porto Alegre. O objetivo do quarto
workshop foi promover a troca de ideias e engajamento dos participantes e da

imprensa nas questbes referentes ao projeto de Revitalizagao do Cais Maua,
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bem como os ganhos para a comunidade, tendo em base situagbes de
antes/depois.

Este workshop teve 21 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades e meios de comunicacdo. Dentre as entidades presentes, estavam:
Secretaria Municipal de Planejamento e assuntos estratégicos, Caos Planejado,
Rede Pampa, Correio do Povo, Jomnal do Correio, Secretaria de Planejamento e
Parcerias, BNDES, Zero Hora, Camara Municipal de POA.

Workshop 5: O quinto workshop denominado “Singularidades Criativas de
Porto Alegre” ocorreu de forma presencial, das 09h as 16h do dia 24 de junho
de 2021, no auditério do Cais Maua, em Porto Alegre. O objetivo do quinto
workshop foi promover grupos de trabalhos criativos para a identificacdo das
singularidades de POA e as respectivas identidades como costumes, cultura e
hébitos.

Este workshop teve 32 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades. Dentre as entidades presentes, estavam: PUC, CONVENTION
BUREAU, PMPA - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PATRIMONIO, Jornal
do Comércio, Forum de Economia solidaria, BNDES, Conselho Municipal de
Desenvolvimento urbano ambiental, SMC - Secretaria Municipal da Cultura,
CELEBRA NAU, Associacao dos Moradores do Centro, ABRASEL - Associagdo
de Bares e Restaurantes, SMC - Coordenacdo da Memoria Cultural, GNU -
Grémio Nautico Unido, EPAHC - Equipe do Patrimbnio Histérico e Cultural,
COOPCOL.

Workshop 6: O sexto workshop denominado “Modelos de negocios e usos
para revitalizagdo de areas portuarias™ ocorreu de forma virtual, das 09h as
12h do dia 29 de junho de 2021, através da plataforma virtual Zoom. O objetivo
do sexto workshop foi promover uma exposicdo com mediador, tipo mesa
redonda, com especialistas gue implementam modelos de negdcios
diferenciados em ativos imobiliarios. Apos a exposicao dialogada foi aberto um

periodo para perguntas e questdes.
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Este workshop teve 74 pessoas presentes, representantes das mais diversas
entidades. Denfre as entidades presentes, estavam: Foérum Municipal de
Economia Popular Solidaria de POA — Movimento Cais Maua Cultural Ja;
BNDES; Radar PPP; Patrinvest; 380 volts; COOPCOL; Prefeitura de POA.

Resultados dos Workshops Realizados

* Quantidade de workshops — realizados 06 de 10 workshops no periodo
de 14 a 28 de junho 2021.

* O objetivo dos workshops de escutar e entender demandas sob diferentes
perspectivas da sociedade civil organizada e populacac de Porto Alegre,
para subsidiar o projeto de revitalizacdo do Cais Mau3 foi atingido com a
ampla participacdo e representacdo, gerando um rico e vasto material
gravado, escrito e registrado que demonstram as percepgdes e
perspectivas registradas nos itens abaixo desse relatdrio "Percepgoes
gerais da execugdao dos Workshops” e “Perspectivas de
encaminhamento para revitalizagao identificadas nos Workshops”.

« Total de 235 Participantes, representantes de entidades e organizagtes
conforme listado abaixo:

o Associagoes da Sociedade Civil Organizada (Patrimdnio Histérico,
Cultura, Costumes, Artes, Gastronomia Etc)

o Entidades de Representagdo Empresarial do Setor do Comércio,
Servigos e do Turismo

o Empresas e Operadores Nauticos e Hidroviarios que atuam no
Cais Maua

o Cooperativas de Representagio da populagéo do Delta do Jacui,
llhas e Orla

o Instituicoes de Ensino Superior e Pesquisa

o Institutos Técnicos e Tecnoldgicos e Incubadora de Empresas

o Instituicbes Governamentais de Nivel Estadual e Municipal
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Conclusdées preliminares das percepgdes e manifestagbes de
encaminhamentos para a Estruturacao da Revitalizagdo do Cais Maua

Os dialogos ocorridos nos workshops com os parlicipantes, realizados de forma
aberta, transparente e diversa, apoiados pelas diferentes metodologias
implementadas para cada temalperspectiva resuliou em um conjunto de
manifestagdes, ideias, sugestdes e demandas que consolidamos abaixo para
encaminhamento e subsidio da Estruturacdo da Revitalizagao do Cais Maua.
Esses registros proporcionam a sustentagéo técnica para a tomada de decises
assertivas e conscientes, orientando as projegoes e transformagdes sobre a

proposta e expondo de forma clara os interesses e sugestoes dos publicos-alvo.

Visdo Geral do Projeto

Revitalizar um local icdnico e referencial de Porto Alegre e do Rio Grande do Sul,
que fez parte da construgdo sociocultural, histérico-patrimonial, econdémico
desenvolvimentista e emocional, e que podera promover as oportunidades e

beneficios estruturais e estratégicos para porto alegre e regiao.

Percepgoes gerais da execugao dos Workshops:

» Dialogo com a sociedade € fundamental para o avango do projeto

e Cultura, patriménio historico, esportes e atividades educativas sao
fundamentais a serem contemplados na revitalizagao — uso continuo

e Realizar o alinhamento com as principais areas da prefeitura
(urbanismo, meio ambiente, assuntos estratégicos, desenvolvimento
econdmico e turismo, cultura e pgm)

* Sociedade com alta expectativa de uma solugédo em breve

e Setores empresariais dispostos a participar de investimentos
especificos no Cais Maua e no centro histérico

* Recuperar e rememorar a historia do Cais Maua e sua significancia
para POA, RS e o Brasil — populagdo em geral desconhece os

elementos historico-culturais
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Presenca efetiva do poder publico, tanto de seguranga publica como
de servigos ao cidadao (policia militar, bombeiros e servigos diretos ao
cidadao)

Interesses dos stakeholders difusos e com baixa organicidade

Perspectivas de encaminhamento para revitalizagao identificadas nos

Workshops

Contemplar no projeto de revitalizagdo os aspectos culturais e do
patrimdnio historico

Integrar as atividades do Cais Maua com as comunidades do Delta do
Jacui

Propor a integragao do Cais Maua com o Centro Histérico do ponto de
vista cultural, patriménio histérico, turistico e de acesso a populagao

residente

Desejo da populagdo em que a revitalizagdo do Centro de POA seja

acelerada

Muro do Cais Maua — ha um desejo de retirada, mas existe intenso
receio quanto a prote¢do de enchentes que gera duvidas e
discordancias

Propor solugdes de protegdo a possiveis enchentes em Porto Alegre

TrensUrb — demanda de manutengdo da mobilidade por meio dos
trens, mas gostariam de solucdes de melhoria do acesso ao Cais Maua

Mabilidade para a populagdo em geral, inclusive priorizando solugdes
sustentaveis como bicicletas, patinetes etc

Participantes nao tem restrigbes a investimentos privados, contanto
que sejam adequados, integrados com interesse publico e que nao
gerem resiricdes ao acesso e utilizagao gratuita as areas publicas do
Cais Maua

VOLTS
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« Implementacdo de Shopping Center tradicional ndo & desejado em
nenhum local do Cais Maua

« Entendimento e aceitagao por partes dos participantes em geral de
que a estruturagdo contemple modelo de negdcios para investimentos
privados para as areas das Docas, que poderao co-financiar os
investimentos necessarios na area de armazéns tombados pelo

patrimonio historico e nas areas proximas ao Gasometro

« Cuidado no tipo de solugao para as areas/armazéns mais proximos do
Gasometro

« Utilizagdo de armazéns para atividades educativas e esportivas

« Disponibilidade de moradias adequadas e acessiveis no Centro
Historico e no Cais Maua (edificacbes residenciais, hoteleiras e de

eventos)
» Preocupagdo com o resgate do Rio Guaiba

» Manter o didlogo aberto e permanente ao longo do projeto, mesmo

apos a licitagao
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Anexo 01 - Power Point padrao

Slide 01:

CAIS .

MAUA <

PROJETO DE REVITALIZAGAD
Porta Alegre - RS
JUNHO 2021

®) BNDES &5 (i

Slide 02:

CONSORCIO 7

R E ' f ITA I_ IZA INTEGRACAO PARA O DESENVOLVIMENTO DO PROJETO DE REVITALIZACAD DO CAIS MAUA

PATRINVEST

®IBNDES -@5  {iiiawua
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Slide 03 -

OBJETIVO DO PROJETO
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Slide 07-

REFERENCIAS

DOCKLANDS ~ LONDRES - INGLATERRA HANOVER QUAY — DUBLIN - IRLANDA
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Slide 09 -

PRINCiP10S

LEGITIMIDADE DO PROJETO
Proporclonar SOLUGAG QUE INTEGRE O INTERESSE PUBLICO E PRIVADC, atendendo aos diferentes anssios dos Stakeholders

PRESERVACAO DA CULTURA E DO PATRIMONIO HISTORICO

Entendar o INCORPORAR ASPECTOS CULTURAIS E DO PATRIMONIO HISTORICO om todas as solugées propostas

PROTECAD

INTEGRAR O CAIS MAUA A0 CENTRO HISTORICO de Porto Alegre, Inclusive com o desenvelvimento de solugées para &
protecio de enchentes,

MITIGAR RISCOS

Profunds ANALISE DOS PROJETOS ANTERIORES com o objetivo de mitiger risces

®IBNDES @6 Rifauza

Slide 10 -

DESAFIOS

LINHA DE TREM
Desonvolvimento de estudos para 3 PROPOSIGAD DE SOLUGGES om relagdo 4 linha do Trenstrb

CDI!TENIJ'.iO DE ENCHENTES
Propor solugoes ARQUITETONICAS ¢ de ENGENHARIA para protegdo conlra enchentes que possibilitem a
Integragda do rio Guaiba com a cidade

VIABILIDADE ECONGMICA
Propor solugdes e concober MODELOS VIAVEIS que tornem o projoto atrativo economicamants

PRAZO
Trabalhar para entregar os RESULTADOS dentro de um prazo desafiador

@) BNDES REVITALIZA

CONSOLIDAGAO E PROPOSTA 163



prefeitura de
PORTO ALEGRE

PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO

REVITALIZA VOLTE

CAIS MAUA

Slide 11 -

CRONOGRAMA
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tapa 01

O

®: BNDES “@5  REVITALIZA

Slide 12 -
WORKSHOPS - EXECUCAO

0 1 QUANTIDADE WORKSHOPS - 10 WORKSHOPS NO PERIODO DE JUNHO A AGOSTO 2021.

O 2 OBJETIVO WORKSHOPS - ESCUTAR E ENTENDER DEMANDAS DA SOCIEDADE CIVIL ORGAWIZADA E
POPULACAD DE PORTO ALEGRE, PARA SUBSIDIAR O PROJETO DE REVITALIZACAQ DO CAIS MAUR.

03 PERSPECTIVAS - CADA WORKSHOP TRATA DE UMA PERSPECTIVA E/OU TEMA DO PROJETO DE
REVITALIZACAO DO CAIS MAUA.

0 4 PRAZOS - A PARTIR DE SETEMBRO/2021 AS EQUIPES TECNICAS IRAD ELABORAR A ESTRUTURACAO DA
REVITALIZACRO DO CAIS MAUA.

2) BNDES B [
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Slide 13 -

CRONOGRAMA WORKSHOPS

REATALITA  vours

Slide 14 -

OBRIGADO. ..

CONSORCIOREVITALIZA@380VOLTS.COM
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Anexo 02 - Cards e agendas

1) Workshop 1: Vocagéao imobiliaria, mercado imobiliario POA e
entorno Cais Maua.

CONVITE
WORKSHOP
Vocagédo imobilidria,
Mercado Imobiliario
POA e entorno
Cais Mauéa
REVITALIZA Bl =sisis 3 BNDES
AGENDA
HORARIO ATIVIDADE
14h - « Abertura
14h30 « Apresentagdo do projeto de Estruturagdo da
- 'Revitalizagado do Cais Maua e do Consoércio Revitaliza
14h30 — « Exposigdo sobre os condicionantes e desafios da
15h vocagao imobiliaria, mercado imobiliario em POA e
entorno do Cais Maua
15h — = Perguntas, questdes e informagdes sobre a exposicao
15h30 do projeto
15h30 - « Intervalo para o café
16h15 « Breve caminhada no Cais Maua
16h15 - « Andlise da Area do Cais Maua (mapa do Cais com
17h condicionantes EVU) - dialogo entre participantes
17h - « Elaboracgao das ideias e sugestdes para o Cais - dialogo
17h45 entre participantes
17h45 — « Encerramento
18h
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2) Workshop
Cais Maua.

CONVITE

VOLTS

2: Comunidade local, Entorno e Interessados Diretos no

O BNDES, as Secretarias de
Planejamento, Governanga e Gestio
(SPGG) de Parcerias (SEPAR) do Estade
do Rio Grande e o Consérei
Revitaliza te ¢ rap

i

Comunidade

local, Entornoe
Interessudos_ Diretos
no Cais Maua

Email
consorcioreyitaliza® 380 volts.com.br

® BNDES 5,!‘; REVITALIZA  veLTs
AGENDA
HORARIO ATIVIDADE
09h — 09h30 e Abertura
Apresentacgdo do projeto de Estruturagado da
Revitalizagéo do Cais Maua e do Consércio
Revitaliza
09h30 —10h e Exposicéo dialogada - Benchmarking de
Portos Revitalizados no Brasil e no mundo
demonstrando as vantagens para a
comunidade e comparagao de situagdes
antes/depois
10h - 10h30 s Intervalo para o café
Breve caminhada no Cais Maua
10h30 — 11h45 » Elaboragéo das ideias e sugestdes para o
Cais - diglogo entre participantes
11h45 - 12h e Encerramento
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para regides portuarias.

CONVITE

O BNDES, as Secretarias de
Planejamento, Governanga e Gestio
(SPGG) de Parcerias (SEPAR) do Estado
do Rio Grande do Sul e 5
Revitaliza te con

| 22
Arquiteturae

Urbanismo - desafios
e oportunidades para
regioes portuarias.

E

Errah
cansorciomyitaliza @ 38 0velts.com. b

-3

2! BNDES :R = REVITALIZA

e P RMAT

AGENDA

14h — 14h30 e Abertura

VOLTS

3) Workshop 3: Arquitetura e Urbanismo - desafios e oportunidades

VoLTS

ATIVIDADE

Apresentagao do projeto de Estruturagao da
Revitalizagao do Cais Maua e do Consdrcio

Revitaliza

14h30 — 15h * Exposigao dialogada — Explanagao sobre as
diretrizes preliminares que estdo sendo
consideradas para o projeto urbanistico de
Revitalizagao do Cais Maua
15h - 15h30 » Intervalo para o café
15h30 — 17h45 s Elaboragao das ideias e sugestdes para o
Cais - didlogo entre participantes

17h45 — 18h ¢ Encerramento
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4) Workshop 4: Imprensa e veiculos de comunicagao.

CONVITE

O BNDES, as Secretarias de Planejamento, Governanga e
Gestio (SPGG) de Parcerias (SEPAR) do Estado do Rio Grande

do Sul e o Consércio Revitaliza te convidam para participar do:

WORKSHOP

Imprensa e veiculos
de comunicacéio.

Harario: 09h #s 12h
Local: A, Maud, 1050
(Ausditiivio do Cais Mzud)
Cantra Histérico,
Parto Alegre | RS

Em decarréncia das Restrigies Sanitarias da
Covid19, @ necessiria a confirmagio de presanga.
Emuil: comsorciorevitaliza@380volts.com.br

™~

e

#!BNDES EWF'F REVITALIZA  veLts
AGENDA
HORARIO ATIVIDADE
09h — 10h » Abertura
L ]

Apresentagao do projeto de Estruturagao da
Revitalizacao do Cais Maua e do Consorcio
Revitaliza
10h - 11h30 s Coletiva de Imprensa com veiculos de
comunicagao presentes.
Intervalo para o café
+ Breve caminhada no Cais Maua
11h45 - 12h ¢ Encerramento

11h30 - 11h45
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5) Workshop 5: Singularidades Criativas de Porto Alegre.

CONVITE

() BNDES, =5 Secretarias de Planejamento, Governanga e
Gestiio (SPGG) de Parcerias (SEPAR) do Estado do Rio Grande
do Sul e o Conséreio Revitaliza te convidam para participar do:

WORKSHOP |V

singulariddd'gébri'di_;!_ a
dePortoAlegre. |

) 1s dus Restel

& 5 Ahrias da
Covig-19, & necessiria a confirmagio de presenga,
1 "

3

mapeamentsd

s {w ::';:-:
waos RS fim i
AGENDA
9:00 - 9:30 Abertura
- Apresentagao do projeto de Estruturacdo da
Revitalizagao do Cais Maua e do Consoércio
Revitaliza
9:30 - 10:00 Programagé&o do dia .
10:00- 11:00 Apresentagéo dos participantes |
11:00 - 11:30 Apresentacao Gina Paladino — Economia '
Criativa |
11:30 - 12:00 Apresentagéo |zamara Carniatto — Identidade ‘
Local .

12:00-13:00

Atividade - Mapa Afetivo da Cidade (60 min.)

13:00 - 14:00
14:00 - 15:30

15:30 - 16:00

Intervalo - Almogo |
Atividade — Mapa de Singularidades (1:30

min.)

Encerramento |

VOLTS
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6) Workshop 6: Modelos de negoécios e usos para revitalizagdo de
areas portuarias.

CONVITE

O BNDES, as Secretarias de Planejamento,
Governanga e Gestio (SPGG) de Parcerias (SEPAR)
do Estado do Rio Grande do Sul & o Conséreio
Revitaliza te convidam para participar do:

WORKSHOP

Modelos de negocios e usos
para revitalizagdo de areas
portudrias.

Data: 29 de Junho
Horério: O9h as 12h

saam s/} (BITTISER0A7
=g KIFK AT Prclime Y SN0 Sclode D9

10 du rexmifinr 891 7119 GHOS T -
&h de seonies 293779 5
————

! BNDES 35% REVITALIZA  veLTs

AGENDA

9h - 9h30 » Abertura
Apresentagao do projeto de Estruturago da
Revitalizagdo do Cais Maua e do Consdrcio
Revitaliza
9h30 - 10h30 » Exposigado sobre alternativas de modelos de
negocios que estdo em avaliagdo para
requalificagdo do Cais Maua

10h30 — 11h15 * Espacgo para duvidas e contribuices
11h15 — 12h00 » Encerramento
VOLTS
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