DECRETO N°  20.325, DE 06 DE AGOSTO DE 2019.

Regulamenta o processo administrativo de
alienacdo do Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Médio
Adensamento e do Solo Criado Nao Adensavel,
dispostos nos arts. 53, 53-A e 111 da Lei
Complementar n°® 434, de 1° de dezembro de
1999, com a redacdo dada pela Lei
Complementar n° 646 de 22 de julho de 2010,
revoga os decretos n°® 18.507, de 19 de dezembro
de 2013 e n° 19.344, de 18 de marco de 2016.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de suas atribuigdes legais,

DECRETA:

Art. 1° O Solo Criado de Pequeno Adensamento, o Solo Criado de Médio
Adensamento e o0 Solo Criado Ndo Adensavel serdo alienados conforme o disposto no art. 53-A,
incs. I, I1e IV e art. 111 da Lei Complementar n® 434, de 1° de dezembro de 1999, com a redacgdo
dada pela Lei Complementar n°® 646, de 22 de julho de 2010, e o disposto no presente Decreto.

Art. 2° De acordo com a densificacdo, o Solo Criado referido no art. 1° do
presente Decreto, é dividido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
(PDDUA) de Porto Alegre, da seguinte forma:

| — Solo Criado de Pequeno Adensamento: constituido de potencial construtivo
adenséavel com no maximo 300m2 (trezentos metros quadrados) por empreendimento;

Il — Solo Criado de Médio Adensamento: constituido de potencial construtivo
adensavel maior que 300m?2 (trezentos metros quadrados) e até 1.000m2 (mil metros quadrados);

1l — Solo Criado Nao Adensavel: constituido de potencial construtivo nao
adensavel, conforme regulamentado no PDDUA.

Art. 3° Os estoques de potencial construtivo do Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Médio Adensamento e do Solo Criado Ndo Adensavel serdo
aplicados nas respectivas Macrozonas, Unidades de Estruturacdo Urbana e Quarteirdes,
conforme listagem publicada pelo Poder Executivo Municipal, regulamentado pelo Decreto
18.639, de 8 de Maio de 2014.



8§ 1° Os estoques de potencial construtivo do Solo Criado de Pequeno
Adensamento serdo aplicados as aquisi¢cGes de Ajuste de Solo Criado que ainda tramitam com
base na legislacdo anterior a vigéncia da Lei Complementar n® 646, de 22 de julho de 2010,
assim como o processo administrativo de Aquisicao disciplinado pelo presente Decreto.

§ 2° O Quarteirdo ndo constante no Anexo | deste Decreto terd seus valores
calculados, através de expediente especifico, pelo 6rgao responsavel da Secretaria Municipal da
Fazenda (SMF), sendo que ap6s a definicdo destes valores o processo serd remetido ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental para aprovacéo.

Art. 4° A alienacdo dos estoques construtivos do Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Meédio Adensamento e do Solo Criado Ndo Adenséavel sera
efetuada mediante solicitacdo expressa do interessado, atraves de expediente especifico, na
forma eletrdnica, com andlise da Unidade de Desapropriacdo e Reserva de Indice (UDRI) da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico (SMDE), no qual deverdo constar 0s
seguintes documentos:

| — Pessoa Fisica, Primeira Fase:

a) copia de documento de identidade (RG);

b) copia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

¢) qualificagdo com:

1. nome completo;

2. nacionalidade;

3. estado civil;

4. profissao;

5. endereco completo;

6. nimero do documento de identidade e o 6rgdo emissor;

7. numero do CPF;

8. nimeros telefonicos de contato;

9. endereco eletronico (e-mail); e



10. ficha de aquisicéo de Solo Criado, devidamente preenchida pelo requerente;
d) documento que vincule o adquirente do Solo Criado ao empreendimento;

Il — Pessoa Fisica, Segunda Fase:

a) Certiddo Negativa de Tributos Federais;

b) Certiddo Negativa de Tributos Diversos Municipais ou Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa;

c) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
Il — Pessoa Juridica, Primeira fase:

a) contrato social, alteracdes contratuais ou alteracdo consolidada, convencédo de
condominio, ata, estatuto ou declaracdo de firma individual atualizados;

b) indicacdo de representante legal, com respectiva qualificacdo e copias do
documento de identidade ou da cédula de identidade civil (RG) e do CPF;

c) comprovante de inscricdo e de situacdo cadastral — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

d) numeros telefénicos de contato;
e) ficha de aquisigéo de Solo Criado, devidamente preenchida pelo requerente;

f) qualificagdo e documentos do representante legal, descritos nas als. a a ¢ do inc.
| deste artigo;

g) documento que vincule o adquirente do Solo Criado ao empreendimento;
IV — Pessoa Juridica, Segunda fase:

a) Certiddo Negativa de Débito com o Fundo de Garantia de Tempo de Servico
(FGTS), conforme Lei Federal n®9.012, de 30 de margo de 1995;

b) Certiddo Negativa de Tributos Federais;

c) Certiddo Negativa de Tributos Diversos Municipais ou Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa;

d) Declaracéo de que cumpre o disposto no inc. XXXIII do art. 7° da Constituicéo
3



Federal, firmada pelo licitante nos termos do modelo anexo a Lei n® 10.206, de 20 de julho de
2007, que alterou o inc. 1V do art. 1° da Lei n°® 7.084, de 11 de junho de 1992, alterada pela Lei n°
8.874, de 8 de janeiro de 2002;

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

Art. 5° O ato de aquisi¢cdo do Solo Criado de Pequeno Adensamento, de Médio
Adensamento e do Solo Criado Nao Adensavel sera formalizado através de Termo de Alienacéo,
com vinculagdo expressa ao imovel onde serdo aplicados os estoques alienados.

Art. 6° O Solo Criado de Pequeno Adensamento, Solo Criado de Médio
Adensamento e Solo Criado N&o Adensdvel serdo alienados de acordo com as areas
discriminadas na planilha de controle e registro do projeto especifico, constante do expediente
unico principal, previamente analisado pelo setor competente e em condi¢des de aprovacéo.

Paragrafo Unico. Para fins de instrucdo do expediente e formalizacdo da
alienacdo, deverd ser anexada ao processo a informacao sobre a viabilidade da aprovacdo do
projeto arquiteténico.

Art. 7° Os projetos que utilizem o Solo Criado de Pequeno Adensamento, Solo
Criado de Médio Adensamento e Solo Criado Ndo Adensavel somente poderdo ser aprovados e
licenciados ap6s a completa formalizacdo do Termo de Alienacéo e a quitacdo do Solo Criado.

Paragrafo unico. O Solo Criado de Pequeno Adensamento, de Médio
Adensamento e 0 Ndo Adensavel sera adquirido a vista, em moeda corrente nacional, mediante
adimplemento do Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM).

Art. 8° A SMDE dara publicidade na alienacdo de Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Médio Adensamento e Solo Criado Ndo Adensavel, por meio de
edital no Diario Oficial Eletrénico de Porto Alegre (DOPA-e).

§ 1° Em havendo contrariedade de terceiros, o impugnante devera se manifestar
no prazo de 5 (dias), contados da publicacdo do edital, demonstrando sua legitimidade e as
razdes que demonstrem empecilho a formalizacao da alienacao.

8§ 2° A SMDE podera indeferir de oficio a impugnacdo, quando verificada a
auséncia de legitimidade.

83° A SMDE abrira prazo de 5 (cinco) dias para resposta do Requerente,
respeitando contraditorio e ampla defesa.

84° A SMDE manifestara, fundamentadamente, pelo acolhimento ou ndo da
impugnacéo, dando ciéncia as partes, mediante comunicado oficial em extrato no DOPA-e.



Art. 9° Os Termos de Alienagdo serdo assinados pelo (a) Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econémico e pelos adquirentes, os quais, posteriormente, 0s levardo a registro
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Art. 10. Fica vedada a transferéncia do Solo Criado de Pequeno Adensamento,
Solo Criado de Medio Adensamento e do Solo Criado N&o Adensavel para outros terrenos.

8 1° Nao se considera transferéncia a utilizagdo de Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Médio Adensamento e de Solo Criado Ndo Adensavel quando
ocorrer a unificacao de terrenos.

§ 2° Através de Escritura Publica ou da Autorizacdo de Utilizacdo de Solo
Criado, com assinatura reconhecida em Cartério, o adquirente do Solo Criado de Pequeno
Adensamento, Solo Criado de Médio Adensamento e de Solo Criado Ndo Adensavel podera
transferi-lo(s) a terceiros, desde que vinculado ao imével.

Art. 11. O procedimento disciplinado no art. 4° deste Decreto, sera implementado
na forma eletrénica no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados da
publicacdo deste Decreto.

Art. 12. O anexo referido no § 2° do art. 3° deste Decreto, estabelece os valores
do solo criado adensavel e ndo adensavel.

Art. 13. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 14. Ficam revogados os Decretos n° 18.507, de 19 de dezembro de 2013 e
Decreto n° 19.344, de 18 de marco de 2016.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 6 de agosto de 20109.

Nelson Marchezan Janior,
Prefeito de Porto Alegre.

Registre-se e publique-se.

Nelson Nemo Franchini Marisco,
Procurador-Geral do Municipio, em exercicio.
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